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Urbanisticki plan uredenja "Vrulje"

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povrSina
- PjeSacka povrSina

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5003]

- Stambena namjena

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrdinama stambene namjene (S3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djec;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

- Komunalno-servisna namjena-logisti¢ko -distribucijski centar

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
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d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(4) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u gradevinskom podru€ju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., ukljucivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5603]

- rekreacija (u funkciji uredene plaze)

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i boriliSta,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateCi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5607]

- R7-Uredena plaza - Morski dio, uredena plaza-kopneni dio

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. kupalista i otvorenih bazena,
b. sundalista,
C. pristupa u more/vodu,

d. potrebnih pomoc¢nih gradevina i sadrzaja.
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2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i
gradnja sljedecih prateéih sadrZaja na kopnenom dijelu plaze:

a. sportsko-rekreacijskin povrSina i igralista na otvorenom, ukljuivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i sli€na oprema),

b. zelenih povrsina,

c. djegjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliste),

f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

(7) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

- IS7 - Trafostanica-energetski sustav

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih teku¢ih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladidta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(8) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

- IS1-povrsina infrastrukture-cestovni promet
1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i zeljeznitke pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(9) PjeSaCka povrdina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5952]

- Lungomare

1. PjeSacka povrsina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao to su pjeSacke
ulice, ploénici, trgovi, Setnice.

2. Na pjeSackim povrdinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrSina,
c. vodenih povrsina,
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d. nadstresnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na pjesackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- IS-lungomare
- I1S7
- 1S1
- K1-2.1
-R7
-R3
-S3-11
-S3-1.2
-T1
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 1S-lungomare
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. povrsina infrastrukture - pjeSacka povrsina

a. nije primjenjivo

4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo

7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrinu ozna¢enu: IS-lungomare

1. uz obalu je planirano uredenje obalne 3etnice (lungomare), a na temelju rjeSenja koje
odobrava nadlezZno tijelo Opc¢ine Pirovac.

2. gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, preteziti gradevinski pravac definiran
postoje¢om izgradnjom u pojasu 25 m od obalne crte, katnost gradevina, prikljuCenje na javnu
povrSinu te prikljuéenje komunalne infrastrukture prikazani su u Obrazlozenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafickom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I1IS7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. povrsina infrastrukture - trafostanica

a. prema posebnim propisima, uvjetima nadleznog tijela te odredbama ovog Plana
4. izgradenost gradevne Cestice

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
7. visina i broj etaza gradevine

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IS7

1. gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, preteziti gradevinski pravac definiran
postoje¢om izgradnjom u pojasu 25 m od obalne crte, katnost gradevina, priklju€enje na javnu
povrSinu te prikljuéenje komunalne infrastrukture prikazani su u ObrazloZenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafickom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 1S1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. povrsina infrastrukture - prometna povrsina

a. nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 1S1
1. Unutar pravila provedbe IS1 nalaze se sljedec¢i sadrzaji cestovnog prometa:
a. sabirna prometnica (profil B)
b. ostale prometnice (profili A, C i C1)
c. kolno-pjeSacke povrsine (profili D i E)
2. profil B, ukupne Sirine 9 m, sastoji se od:
a. kolnika Sirine 6.0 m (2x3.0 m)
b. obostranog nogostupa Sirine 2x1,50 m

3. Pojas zelenila u profilu B su javne zelene povrSine, kao neizgradene povrsine. Rije€ je o
podruéjima oko cestovnih koridora €ije uredenje i odrzavanje spada u obvezu poduzeca
nadleZznog za tu prometnicu. Primjenjuju se sljedeci uvjeti uredenja:

a. moze se postavljati dodatna prometna mreza i vodovi komunalne infrastrukture

b. ureduju se kao travnjaci s primjenom visoke vegetacije formirajuéi poteze zelenila u formi
drvoreda.

c. preporuca se sadnja autohtonog mediteranskog bilja

d. prilikom sadnje visoke vegetacije trebaju planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a
posebice preglednost na raskrizjima

4. profil A, ukupne Sirine 8.5 m, sastoji se od:
a. kolnika Sirine 5,5 m (2x2.75 m)
b. obostranog nogostupa Sirine Sirine 2x1.50 m
5. profil C, ukupne Sirine 9.0 m, sastoji se od:
a. kolnika Sirine 6.0 m (2x3.0 m)
b. obostranog nogostupa Sirine 2x1.50 m
6. profil C1, ukupne Sirine 7.0 m, sastoji se od:
a. kolnika Sirine 5.50 m (2.x2.75 m)
b. nogostupa Sirine 1.50 m
7. profil D sastoji se od:
a. kolno-pjedacke povrsine Sirine 5.50 m
8. profil E sastoji se od:
a. ulice Sirine 3.50 m. I1znimno, ako je slijepa, minimalna Sirina iznosi 4.0 m

9. Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim
Odredbama.

10. Profili i trase infrastrukture unutar obuhvata Plana su nacelni te se mogu lokacijskim
uvjetima utvrditi drugacije i izmijeniti temeljem projektne dokumentacije sukladno posebnim
uvjetima, a u svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnoloski i ekonomski povoljnijeg rieSenja, s
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tim da se takve izmjene ne smatraju odstupanjem od Plana.

11. Prilikom rekonstrukcije razvrstanih i drugih cesta (prometnih povrsina) potrebno je obuhvatiti
cjelovito rjeSenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjeSackog
nogostupa i drugo.

12. Ovim Urbanisti¢kim planom predvida se gradnja i rekonstrukcija prometnica, pjeSackih zona,
putova i sli€no, tako da se osigura uskladen razvoj javnog pjeSackog prometa te osiguraju uvjeti
za afirmaciju postojece i formiranje nove mreze javnih urbanih prostora.

13. Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana odredeni su prostori za izgradnju prometne
infrastrukture, a prikazani su na kartografskom prikazu:

a. sabirna ulica (SU) — spoj Ulice Stinica i Ulice Punta,

b. ostala ulica (OU1) — Ulica Sustipanac (spoj D8 i SU),

c. ostala ulica (OU2) — Ulica uz juzni rub obuhvata Urbanisti¢kog plana (spoj D8 i plaze),
d. ostala ulica (OU3),

e. kolno — pjeSacka povrsina — Ulica Stare Vrulje - postojeca,

f. kolno — pjeSacke povrsine,

g. kolno — pjeSacka povrsina — spoj SU i pristup plazi,

h. sve ostale kolno pjeSacke i pjeSacke povrsine.

14. Gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, preteziti gradevinski pravac definiran
postoje¢om izgradnjom u pojasu 25 m od obalne crte, katnost gradevina, priklju€enje na javnu
povrSinu te prikljuéenje komunalne infrastrukture prikazani su u Obrazlozenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafickom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-2.1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar prostorne cjeline poslovne namjene K1, uz benzinsku pumpu kao osnhovnhog
poslovnog sadrZaja, moguca je gradnja pratecih poslovno-ugostiteljskih sadrzaja
kompatibilnih sa osnovnom poslovnom namjenom.

a. nije propisano
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice ne moze biti veci od 1,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije propisano
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina objekta moze iznositi 12 m.

b. Objekti mogu imati najvecu katnost maksimalno Po(S)+P+2.

c. Krov moze biti ravni ili kosi. Nagib kosog krova mora biti od 20° do 35°.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije propisano
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Benzinska pumpa i prateci sadrzaji mogu se graditi kao samostojece gradevine.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradnja gradevina je moguca unutar gradivog dijela prostorne cjeline.

b. Potrebno je osigurati potrebni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema odredbama ovog
Urbanistickog plana.

c. Ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica), prozraCna, ili izvedena od
kamena, visina uli¢ne ograde ne smije biti vec¢a od 2,0 m.

d. Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi h/2 (h — visina
gradevine mjereno od kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali ne manje
od 3,0 m.

e. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 10,0 m.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije propisano

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. U sklopu prostorne cjeline obvezno treba osigurati prometne i pjeSacke povrsine i uredeno
zelenilo,

b. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice poslovne namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Unutar povrSine poslovne namjene - usluzne — K1 (prostorna cjelina oznake 2.1),
dozvoljena je rekonstrukcija i nova gradnja: - benzinske pumpe, koja ima izlaz na drzavnu
cestu D8 (Jadranska magistrala).

b. primjenjuju se pravila provedbe propisana ovim ¢lankom
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. nije propisano
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prateéi sadrzaji mogu se graditi unutar podrucja gradivog dijela prostorne cjeline 2.1
namijenjene za gradnju benzinske pumpe kao dopuna sadrZaja. Prateci sadrZaji kompatibilni
sa osnovnom poslovnom namjenom su: ugostiteljski, trgovacki sadrzaiji i sl,

b. Unutar prostorne cjeline poslovne namjene K1 u moze se planirati samo izgradnja
benzinske pumpe, uredenje javnih povrsina, infrastrukturnih gradevina i pratecih sadrzaja.

c. Benzinska pumpa i prateci sadrzaji mogu se graditi kao samostoje¢e gradevine.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K1-2.1

1. Gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, preteziti gradevinski pravac definiran
postoje¢om izgradnjom u pojasu 25 m od obalne crte, katnost gradevina, priklju€enje na javnu
povrSinu te prikljuéenje komunalne infrastrukture prikazani su u Obrazlozenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafickom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: R7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe

b. Uredena morska plaza unutar naselja je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane ukljucivo i osobama s poteSko¢ama u kretanju, ve¢im
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dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi,
kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i
zastiéen s morske strane. Obzirom je rije€ o gradevinskom podrudju uz kojeg se planira
uredena morska plaza, obvezno je osigurati javni duZobalni prolaz i pripadaju¢i morski dio
minimalne Sirine 100 m od obalne crte. Dio akvatorija unutar 100 m oznacava se i zasti¢uje
za kupace, a van te zastite koristi se za kupalidna plovila (bez motornog pogona).

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Urbanistickim planom odredene su povrsine sportsko-rekreacijske namjene koje ¢e se
uredivati kao uredena plaza- kopneni dio (R7) i uredena plaza — morski dio.

b. PovrSine uredene plaze obuhvacaju kopneni dio (R7) i morski dio- pojas akvatorija Sirine
100 m od obalne crte.

c. Uz obalu je planirano uredenje obalne Setnice (lungomare), a na temelju rjeSenja koje
odobrava nadlezno tijelo Opcéine Pirovac.

d. PovrSine za rekreaciju (R7) su povrsine uz uredenu plazu i planiranu Setnicu — lungo mare
unutar kojih se mogu smjestiti: - manji tereni za male sportske i rekreacijske aktivnosti, -
gradevine za trgovacku i ugostiteljsku ponudu, zabavna dogadanja, - spremista sportske i
rekreacijske opreme, - sanitarni &vorovi, tuSevi, kabine za presvlacenje i slicne gradevine i
sadrzaji, a sve u funkciji uredene plaze.

a. Na povrsinama kopnenog dijela uredene plaze mogu se postavljati svi sadrzaji potrebiti
kupalistu, kao Sto su sanitarni ¢vorovi, tusevi, kabine za presvlaCenje, gradevine za nadzor
plaze, zastite od sunca, oprema za sport i rekreaciju na pijesku, oprema za vodene sportove,
urbana opremaii sl.

b. Na povrS§inama za rekreaciju mogu se izgraditi i opremiti tereni za male sportove i
rekreaciju, kao $to su minigolf, manji otvoreni bazeni, suncaliSta, trim staze i sl.

. izgradenost gradevne Cestice
a. nije propisano

. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije propisano

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije propisano

. visina i broj etaZa gradevine
a. nije propisano

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije propisano

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine iz ¢vrstog materijala grade se od prirodnih autohtonih materijala otpornih na
lokalne klimatske uvjete.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

1

a. nije propisano
1. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije propisano

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nije propisano

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. primjenjuju se pravila provedbe propisana ovim ¢lankom

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. nije propisano
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije propisano
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: R7

1. Gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, preteziti gradevinski pravac definiran
postoje¢om izgradnjom u pojasu 25 m od obalne crte, katnost gradevina, priklju€enje na javnu
povrSinu te prikljuéenje komunalne infrastrukture prikazani su u Obrazlozenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafickom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. povrSine za rekreaciju, odnosno sportsko-rekreacijska namjena, koja obuhvaca: manje
terene za male sportske i rekreacijske aktivnosti, gradevine za trgovacku i ugostiteljsku
ponudu, zabavna dogadanja, spremista sportske i rekreacijske opreme, sanitarne &vorove,
tuSeve, kabine za presvlaCenje i sli€ne sadrzaje, a sve u funkciji uredene plaze.

b. mogu se graditi jednostavne gradevine i gradevine gotove konstrukcije u skladu s ovom
Urbanisti¢kim planom i odgovaraju¢om odlukom Opc¢ine Pirovac

c. mogu se izgraditi i opremiti tereni za male sportove i rekreaciju, kao $to su minigolf, manji
otvoreni bazeni, sundalista, trim staze i sl.

d. dozvoljava se uredenje manjih otvorenih bazena sa pripadajué¢im pomoc¢nim prostorijama
(strojarnica, instalacijska etaza i sl.).

a. udaljenost jednostavnih gradevina i gradevina gotove konstrukcije od susjednih meda je
najmanje 3 m

b. udaljenost jednostavnih gradevina i gradevina gotove konstrukcije od regulacijskog pravca
je najmanje 3 m

c. otvoreni bazen se postavlja na udaljenosti od najmanje 2,0 m od susjedne mede
4. izgradenost gradevne Cestice
a. tlocrtna povrsina jednostavnih gradevina i gradevina gotove konstrukcije je najvise 25 m2

b. najve¢a dozvoljena povrSina manjih otvorenih bazena sa pripadaju¢éim pomocnim
prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) iznosi 100 m2

c. Otvoreni bazen se ne obraunava u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. otvoreni bazen se ne obraCunava u koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije propisano
7. visina i broj etaza gradevine
a. katnost jednostavnih gradevina i gradevina gotove konstrukcije je prizemlje (P)
b. visina jednostavnih gradevina i gradevina gotove konstrukcije do vijenca je najvise 3 m
8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. nije propisano
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Jednostavne gradevine i gradevine gotove konstrukcije projektiraju se i grade na
principima uklapanja u urbanu strukturu i krajobraz naselja Pirovac.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. potrebno je osigurati min. 40% povrSine za zelene povrsine
b. potrebno je ozelenjavanje hortikulturnim uredenjem i autohtonim kro$njastim stablima
c. respektirati postojece zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu prostornu koncepciju
d. osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona i uz lungomare
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. primjenjuju se posebni propisi

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. potrebno je opremanje osnovnom infrastrukturom (voda, odvodnja, elektrika, javna
rasvjeta, telekomunikacije) u skladu s ovim Urbanisti¢kim planom

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. primjenjuju se pravila provedbe propisana ovim ¢lankom
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. primjenjuju se pravila provedbe propisana ovim ¢lankom
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. primjenjuju se pravila provedbe propisana ovim ¢lankom
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3

1. Jednostavne gradevine i gradevine gotove konstrukcije projektiraju se i grade na principima
uklapanja u urbanu strukturu i krajobraz naselja Pirovac.

2. Gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, preteziti gradevinski pravac definiran
postoje¢om izgradnjom u pojasu 25 m od obalne crte, katnost gradevina, priklju€enje na javnu
povrSinu te prikljuéenje komunalne infrastrukture prikazani su u Obrazlozenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafickom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3-1.1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 18 m.
b. Minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m2, a maksimalna 3500 m2.

c. Gradevine unutar ove prostorne cjelina 1.1. mogu se graditi kao jednoobiteljske. Prema
nacinu gradnje jednoobiteljske gradevine mogu se izvesti kao samostojece.

d. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi kao prizemne gradevine.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Urbanistickim planom je dozvoljena izgradnja i smjesStaj stambenih gradevina unutar
povrSina stambene namjene — S3. Dozvolien je smijestaj individualnih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina. U sklopu stambenih gradevina moguc¢ je smjestaj turistickih
djelatnosti u sklopu stambenih jedinica - turisticke usluge koje gradani pruzaju u svojim
domacinstvima (soba, apartmani sl.).

b. Unutar prostorne cjelina stambene namjene (S3) oznake 1.1 dozvoljava se u sklopu
stambeno-poslovnih gradevina smijestiti: - prodavaonice robe dnevne potrodnje do 100 m2
ukupne bruto povrsine, - predskolske ustanove (djedji vrtici i jaslice), - ustanove zdravstvene
zastite i socijalne skrbi, - vierske gradevine, - ostale namjene koje dopunjuju stanovanje kao
osobne usluge (kroja€, obucar, fotograf, servis kuénih aparata i sl.) i intelektualne usluge —
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uredi.

a. Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi h/2 (h — visina
gradevine mjereno od kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali ne manje
od 2,0 m.

b. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5 m.

c. Udaljenost novih (buducih) gradevina od obalne crte mora biti minimalno 25 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti kig=0,30.

b. PovrSina pomoéne gradevine uraCunava se u povrSinu izgradenosti i iskoristivosti
gradevne Cestice.

c. Otvoreni bazen se ne obraCunava u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti gradevne
Cestice.

d. Ukoliko je povrSina otvorenih bazena veéa od 100 m2 s pripadaju¢im pomocnim
prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) koje se izvode u terenu (podrum)
obraCunavaju se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti kis=0,8.

b. Prostori otvorenih bazena vec¢ih od 100 m2 s pripadajuéim pomocnim prostorima
(strojarnica, instalacijska etaza i sl.) uraCunavaju se u iskoristenost gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina zgrade iznosi 1500m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevine iznosi 7,0 m na ravnom terenu i 8,0 m na kosom terenu,
mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

b. Maksimalna katnost gradevina moze biti Po(S) + P+1 (podrum (suteren), prizemlje, kat).

c. Pomocne gradevine maksimalne visine 4,0 m do vijenca, mjereno od najnize tocCke
uredenog terena uz gradevinu, a oblikovanjem i visinom moraju biti uskladene s uredenjem
prostora u kojem se grade.

d. Pomocéne gradevine maksimalne katnosti Po(Su)+P .
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Pomocéne gradevine mogu biti ukupne bruto gradevinske povrsine do 50 m2.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Stambene gradevine, unutar prostorne cjeline oznake 1.1 mogu se graditi kao
samostojece stambene i stambeno-poslovne gradevine.

b. Gradevine unutar prostornih cjelina treba prilagoditi obiljezjima autohtone arhitekture i
tradicionalne primorske arhitekture, koristenjem gradevinskih materijala i elemenata gradenja
primjerenih na tom podrucju, uz moguc¢nost suvremenog tretmana nove izgradnje.

c. Fasade moraju biti bojane u svijetlim tonovima. Ukoliko se gradevina u cijelosti ili
djelomiéno oblaze kamenom, ne smije se raditi imitacija kamena, oblagati fasada plo¢ama od
Skriljaca, mora se koristiti kamen svijetlih boja, bez istaknutih fuga i fuge se moraju obraditi u
svijetlim bojama.

d. Odnos 8irine i duZine planirane (nove) gradevine ne moze biti veéi od 1:2.

e. Prilikom gradnje novih stambenih gradevina, odnosno rekonstrukcije postojec¢ih stambenih
gradevina izvan zasti¢ene ruralne cjeline, volumen gradevine se oblikuje na nacin da je duza
tlocrtna dimenzija (duzina gradevine) veca od visine gradevine do vijenca gradevine.

f. Prilikom gradnje novih gradevina, dozvoljava se postavljanje vanjskih stepenista samo za
jednu etazu, ali se isto ne smije nalaziti na glavnhom procelju gradevine.
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g. Ako se gradevina izvodi s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 20°, a maksimaini
nagib 35°. Najvisa visina sljemena krova moZze iznositi 4,0 m mjereno od poda potkrovlja.
Kosi krov obvezno izvesti u crvenoj boji. Sirina strehe kosog krova moze biti maksimalno 30
cm.

h. Vijenac krova moze biti max. 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu
maksimalno 10 cm. U slu€aju gradnje dvovodnog krova obavezno je postavljanje sljemena
krova paralelno sa slojnicama terena, odnosno paralelno sa glavnim ulicnim proc€eljem
gradevine.

i. Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama. Suncani kolektori mogu
uzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

j- Ako se gradevine izvode s ravnim krovom, isti mozZe biti prohodan ili neprohodan. Za
gradevine koje se izvode s ravnim prohodnim krovom, omogucuje se gradnja trajnog
(fiksnog) izlaza na krov, putem unutarnjeg stubista, dizala ili drugog trajnog komunikacijskog
elementa.

k. Ravni krovovi mogu se projektirati kao terase i kao ozelenjeni.

I. Na ravnim krovovima omogucuje se izvodenje ogradnih zidova sukladno posebnim
sigurnosnim propisima, €ija se visina mjeri od gornje kote zavrSnog sloja ravnog krova.
Najvec¢a dopustena visina ogradnog zida iznosi 1,80 m, od koje ograda kao dio konstruktivnih
dijelova gradevine ili zidani/betonski nadozid moze zauzeti najviSe najvise 1,0 m, a preostali
dio mora zauzeti neprozirni dio ograde. Ograda moze biti u cijelosti izvedena i kao zi¢ana.
Ograde na prohodnom i na neprohodnom ravnom krovu obraCunavaju se u najvecu
dozvoljenu visinu gradevine propisanu ovim Planom. Visine servisnih objekata koje
nadmasuju visinu krova gradevine (dizala, strojarnice i sl.) ne ulaze u obraCun najvece
dozvoljene visine gradevine propisane ovim Planom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljiSta (gradevne Cestice) prije izgradnje.
Uredenjem terena kod izgradnje stambenih gradevina za izgradnju gradevne Cestice ne
moze se nasipavanjem ili iskopom visinski izmijeniti prirodan teren (povrSina zemljista
gradevne Cestice prije izgradnje) vise od 1,0 m.

b. Oblikovanje prirodnog terena na gradevnoj Cestici dopusta se na nacin koji ne¢e rezultirati
vecéim nasipavanjem odnosno zasijecanjem u teren, pa se takvi zahvati ograniCavaju sa
maksimalnim visinama potpornih zidova do 1,5 m (osim potpornog zida ceste koji moze biti i
visi).

c. Ukoliko je potrebna gradnja viSeg potpornog zida tada se rjeSava kaskadno sa odmakom
od najmanje 1,5 m koji treba ozeleniti. 1zgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se
samo prema postojecim okolnim prilikama tj. predlaze se tradicionalna kamena obrada
potpornih zidova.

d. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dijelove suhozida unutar gradevne Cestice treba zadrzati kao karakteristiCan
element krajobraza.

e. Podne povrSine dvoriSta, terasa, staza i prostora namijenjeninh za parkiranje vozila na
gradevinskoj Cestici poploc¢ati kamenim ili betonskim plo€ama i oplo¢nicima.

f. Na otvorenim dijelovima Cestice dozvoljena je postava odrina i nadstreSnica na kojima je
moguca postava platnenih tendi.

g. Uli¢na ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

h. Visina ulicne ograde moze biti najvise 1,5 m, iznimno i do 2,2 m, kada to posebni
sigurnosni propisi zahtijevaju.

i. Iznimno, visina uli€ne ograde mozZze biti i visa kada je to nuzno radi zastite gradevine, nacina
njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim Cesticama odnosno tradicijskim nacinom
gradnje.

j- Visina ograde izmedu susjednih Cestica moZe biti najviSe 2,0 m mjereno od kote kona¢no
uredenog terena.

Oznaka: 237-20260515-S06 Stranica 14 od 40



Urbanisticki plan uredenja "Vrulje"

k. Ograde se mogu izvoditi od tradicionalnog kamena, zelenila (Zivice raznog oblika) ili kao
metalne ograde na betonskom ili kamenom postolju visine do 0,5 m (visina postolja). Na
potezu ulice je potrebno uskladiti ograde kao jedinstven potez visine, materijala, kamenog
veza i drugih detalja.

I. Nije dopustena gradnja ograda ukoliko spre€avaju proSirivanje uskih ulica, uklanjanje ostrih
zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time ugroZavaju sigurnost odvijanju prometa.

m. Na gradevinskim Cesticama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno prikupljanje kuénog
otpada. Mjesto za prikupljanje treba biti lako pristupa¢no s javne prometne povrsine.

n. Prilikom definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno
respektirati postojeée visoko zelenilo. Ukoliko nije moguée izbjeéi uklanjanje odredenog broja
stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima gradevne Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije propisano

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se garaza gradi odvojeno od osnovne gradevine mora biti smjeStena na udaljenosti od
najmanje 10,0 m od ruba kolnika drZzavne ceste, 7,0 m od ruba kolnika Zupanijske ceste,
odnosno najmanje 5,0 m od ruba kolnika lokalnih i ostalih cesta i ulica. Svojim polozajem
garaza ne smije ugrozavati sigurnost prometa na javnoj cesti.

b. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti kao ukrasni
vrt, koristeéi prvenstveno autohtoni biljni materijal. Predvrtovi se rieSavaju kao vodopropusne
zelene povrsine na najmanje pola duzine uli¢ne fronte, osim kod interpolacije novih gradevina
u postojecem ulicnom potezu bez predvrtova. U ovom dijelu Cestice moguce je i parkiranje
vozila.

c. lzgradnja gradevina moguéa je samo na uredenoj gradevnoj Cestici, $to izmedu ostalog
podrazumijeva izvedbu pristupa gradevne Cestice na prometnu povrSinu, priklju¢ak na
elektroopskrbnu mrezu, vodoopskrbnu mrezu, odvodnju otpadnih i oborinskih voda i
propisani broj parkiraliSnih mjesta.

d. Do realizacije planirane prometne infrastrukture, na pojedinim gradevnim Cesticama koje
imaju osiguran pristup na postoje¢e prometnice minimalne Sirine 3,0 m, moguce je ishoditi
odgovarajuéi akt za gradenje uz obaveznu rezervaciju zemljiSta za prometnu i drugu
infrastrukturu.

e. Kolni ulaz na gradevnu Cesticu moze zauzeti najviSe 4,0 m Sirine fronte Cestice za
stambene gradevine.

f. PjeSacki ulaz na gradevnu Cesticu moze zauzeti najviSe 2,0 m fronte Cestice. Dozvoljen je
najviSe jedan pjesacki ulaz sa svake pojedine ulice na koju se naslanja gradevna Cestica.

g. PrikljuCenje na nerazvrstanu prometnicu moguée je na temelju prethodnog odobrenja
nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave.

h. 1znimno kod rekonstrukcije postojece gradevine omogucava se kolni pristup gradevnoj
Cestici sa dvije uli¢ne fronte, ukoliko se time omogucava rjeSavanje prometa u mirovanju u
nerazvrstanim stambenim ulicama.

i. PovrSine infrastrukturnih koridora obuhvacéaju povrSine za smjestaj postoje¢ih i novih
prometnih i komunalnih gradevina i uredaja. Koridore je potrebno saCuvati do izrade detaljnije
prostorno planske dokumentacije ili projektne dokumentacije za pojedinu infrastrukturnu
gradevinu.

j. Do realizacije planskih rjeSenja komunalne i ostale infrastrukture mogucéa je gradnja
gradevina uz rieSavanje infrastrukture vlastitim uredajima.

k. Nakon realizacije planskih rijeSenja komunalne i ostale infrastrukture, gradevine unutar
gradevinskog podrucja se moraju obavezno prikljuditi na komunalnu i ostalu infrastrukturu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je rekonstrukcija, adaptacija i interpolacija novih gradevina, a prema pravilima
provedbe propisanim ovim ¢lankom.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, Supe, drvarnice, spremista, ljetne kuhinje,
prostor za rad, spremnici za pitku vodu i kiSnicu, bazeni, nadstreSnice i sl.

b. Uz gradevine osnovne namjene na istoj Cestici mogu se graditi pomocne gradevine i to: - u
sklopu gradevine osnovne namjene, - odvojeno od gradevine osnovne namjene, - udaljenost
od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m, - udaljenost od susjedne mede najmanje 3,0 m, a
izuzetno najmanje 1,0 m ako nema otvore prema susjedu i ako se dokaze, uzimajuéi u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina i dr.,
da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine - gradnja izuzetno na medi kao dvojna
gradevina uz uvjet da mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavr§ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

c. Ako se garaza gradi odvojeno od osnovne gradevine mora biti smjeStena na udaljenosti od
najmanje 10,0 m od ruba kolnika drzavne ceste, 7,0 m od ruba kolnika Zupanijske ceste,
odnosno najmanje 5,0 m od ruba kolnika lokalnih i ostalih cesta i ulica. Svojim polozajem
garaza ne smije ugrozavati sigurnost prometa na javnoj cesti.

d. Garaze nije moguce postavljati na pro¢elju gradevnih ¢estica uz more (prvi red gradevina u
more).

e. U pojasu do 25 m od obalne crte omogucava se gradnja bazena, suncalista i sl.

f. Dozvoljava se uredenje otvorenih bazena s pripadaju¢éim pomoénim prostorijama
(strojarnica, instalacijska etaza i sl.).

g. Bazen se postavlja na udaljenosti od najmanje 2,0 m od susjedne mede.

h. Bazeni s pripadaju¢im pomoénim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) moraju
biti udaljeni najmanje 3,0 m od granice gradevne &estice, min. 3,0 m od regulacijskog pravca.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije propisano
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: S3-1.1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica:

a. stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu imati najvise 4 stana

2. Mogu se smijestiti gradevine u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu, sukladno
vazecim propisima.

3. lznimno, u prostoru unutar obuhvata Plana koji obuhvaéa povrSinu stambene namjene (S3)
unutar zastitnog pojasa 25 metara od obalne crte kod rekonstrukcije postojeéih gradevina,
njihove zamjene, te interpolacije novih gradevina unutar prostorne cjeline 1.1., moze se zadrzati
postojeci gradevinski pravac koji je pretezit na tom dijelu ukoliko isti ne ugrozava sigurnost
odvijanja prometa.

4. Nadogradnja postojecih gradevina do visine odredene ovim Odredbama mozZe se dozvoliti
nad ukupnom postojecom tlocrthom povrdinom gradevine.

5. U izgradenim dijelovima naselja moguée je utvrditi lokacijsku dozvolu za rekonstrukciju i
zamjenu gradevina na mjestu i u dimenzijama postojecih, ili za rekonstrukciju postojecih
gradevina, iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu povrsine Cestice, Sirine Cestice, izgradenosti
Cestice i udaljenosti gradevine od susjedne gradevne Cestice.

6. Unutar ovog pravila provedbe omoguéuju se:

a. rekonstrukcija - promjena koridtenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijelova naselja,
zamjena gradevina, interpolacija novih gradevina

b. nova gradnja

7. Na gradevnlm Cesticama koje se nalaze dijelom unutar obuhvata ovog pravila provedbe
(S3-1.1.) i dljelom unutar obuhvata pravila provedbe R7, odnosno nalaze se dijelom unutar
stambene namjene (S3) i dijelom unutar sportsko- rekreacuske namjene (R7):
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a. omogucuje se gradnja, i to na dijelu Cestice koji se nalazi unutar obuhvata pravila provedbe
S3-1.1., odnosno unutar stambene namjene (S3), prema uvjetima iz pravila provedbe S3-1.1.

b. uvjeti iz pravila provedbe S3-1.1. primjenjuju se na Citavu gradevnu Cesticu.

8. Gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, preteziti gradevinski pravac definiran
postoje¢om izgradnjom u pojasu 25 m od obalne crte, katnost gradevina, priklju€enje na javnu
povrSinu te prikljuéenje komunalne infrastrukture prikazani su u Obrazlozenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafickom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3-1.2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 18 m.
b. Minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 700 m2, a maksimalna 3500 m2.

c. Gradevine unutar ove prostorne cjelina 1.2. mogu se graditi kao jednoobiteljske. Prema
nacinu gradnje jednoobiteljske gradevine mogu se izvesti kao samostojece.

d. Pomocéne gradevine mogu se graditi kao prizemne gradevine.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Urbanistickim planom je dozvoljena izgradnja i smjesStaj stambenih gradevina unutar
povrSina stambene namjene — S3. Dozvolien je smijestaj individualnih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina. U sklopu stambenih gradevina moguc¢ je smjestaj turistickih
djelatnosti u sklopu stambenih jedinica - turisticke usluge koje gradani pruzaju u svojim
domacinstvima (soba, apartmani sl.).

b. Unutar prostorne cjeline stambene namjene (S3) oznake 1.2 dozvoljava se u sklopu
stambeno-poslovnih gradevina smijestiti: - prodavaonice robe dnevne potro$nje do 100 m2
ukupne bruto povrsine, - predskolske ustanove (djedji vrtici i jaslice), - ustanove zdravstvene
zastite i socijalne skrbi, - vierske gradevine, - ostale namjene koje dopunjuju stanovanje kao
osobne usluge (kroja€, obucar, fotograf, servis kuénih aparata i sl.) i intelektualne usluge —
uredi.

a. Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi h/2 (h — visina
gradevine mjereno od kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali ne manje
od 2,0 m.

b. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5 m.

c. Udaljenost novih (buducih) gradevina od obalne crte mora biti minimalno 25 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti kig=0,30.

b. PovrSina pomoéne gradevine uraCunava se u povrSinu izgradenosti i iskoristivosti
gradevne Cestice.

c. Otvoreni bazen se ne obraCunava u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti gradevne
Cestice.

d. Ukoliko je povrSina otvorenih bazena veéa od 100 m2 s pripadaju¢im pomocnim
prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) koje se izvode u terenu (podrum)
obracunavaju se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti kis=0,8.

b. Prostori otvorenih bazena vec¢ih od 100 m2 s pripadajuéim pomocnim prostorima
(strojarnica, instalacijska etaza i sl.) uraCunavaju se u iskoriStenost gradevne Cestice.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina zgrade iznosi 1500m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevine iznosi 7,0 m na ravnom terenu i 8,0 m na kosom terenu,
mjereno od najniZze toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

b. Maksimalna katnost gradevina moze biti Po(S) + P+1 (podrum (suteren), prizemlje, kat).

c. Pomocne gradevine maksimalne visine 4,0 m do vijenca, mjereno od najniZze toCke
uredenog terena uz gradevinu, a oblikovanjem i visinom moraju biti uskladene s uredenjem
prostora u kojem se grade.

d. Pomoc¢ne gradevine maksimalne katnosti Po(Su)+P .
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. nije propisano
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Stambene gradevine, unutar prostorne cjeline oznake 1.2 mogu se graditi kao
samostojeée stambene i stambeno-poslovne gradevine.

b. Gradevine unutar prostornih cjelina treba prilagoditi obiljezjima autohtone arhitekture i
tradicionalne primorske arhitekture, koristenjem gradevinskih materijala i elemenata gradenja
primjerenih na tom podrucju, uz moguc¢nost suvremenog tretmana nove izgradnje.

c. Fasade moraju biti bojane u svijetlim tonovima. Ukoliko se gradevina u cijelosti ili
djelomiéno oblaze kamenom, ne smije se raditi imitacija kamena, oblagati fasada plo¢ama od
Skriljaca, mora se koristiti kamen svijetlih boja, bez istaknutih fuga i fuge se moraju obraditi u
svijetlim bojama.

d. Odnos 8irine i duZine planirane (nove) gradevine ne moze biti veci od 1:2.

e. Prilikom gradnje novih stambenih gradevina, odnosno rekonstrukcije postojec¢ih stambenih
gradevina izvan zasti¢ene ruralne cjeline, volumen gradevine se oblikuje na nain da je duza
tlocrtna dimenzija (duzina gradevine) vec¢a od visine gradevine do vijenca gradevine.

f. Prilikom gradnje novih gradevina, dozvoljava se postavljanje vanjskih stepenista samo za
jednu etazu, ali se isto ne smije nalaziti na glavnhom procelju gradevine.

g. Ako se gradevina izvodi s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 20°, a maksimaini
nagib 35°. Najvisa visina sljemena krova moZze iznositi 4,0 m mjereno od poda potkrovlja.
Kosi krov obvezno izvesti u crvenoj boji. Sirina strehe kosog krova moze biti maksimalno 30
cm.

h. Vijenac krova moze biti max. 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu
maksimalno 10 cm. U slu€aju gradnje dvovodnog krova obavezno je postavljanje sljemena
krova paralelno sa slojnicama terena, odnosno paralelno sa glavnim ulicnim proceljem
gradevine.

i. Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama. Suncani kolektori mogu
uzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

j- Ako se gradevine izvode s ravnim krovom, isti moze biti prohodan ili neprohodan. Za
gradevine koje se izvode s ravnim prohodnim krovom, omogucuje se gradnja trajnog
(fiksnog) izlaza na krov, putem unutarnjeg stubidta, dizala ili drugog trajnog komunikacijskog
elementa.

k. Ravni krovovi mogu se projektirati kao terase i kao ozelenjeni.

I. Na ravnim krovovima omogucuje se izvodenje ogradnih zidova sukladno posebnim
sigurnosnim propisima, Cija se visina mjeri od gornje kote zavrdnog sloja ravnog krova.
Najvec¢a dopustena visina ogradnog zida iznosi 1,80 m, od koje ograda kao dio konstruktivnih
dijelova gradevine ili zidani/betonski nadozid mozZe zauzeti najvise najvise 1,0 m, a preostali
dio mora zauzeti neprozirni dio ograde. Ograda moze biti u cijelosti izvedena i kao zi¢ana.
Ograde na prohodnom i na neprohodnom ravnom krovu obraCunavaju se u najvecu
dozvoljenu visinu gradevine propisanu ovim Planom. Visine servisnih objekata koje
nadmasuju visinu krova gradevine (dizala, strojarnice i sl.) ne ulaze u obradun najvece
dozvoljene visine gradevine propisane ovim Planom.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljiSta (gradevne Cestice) prije izgradnje.
Uredenjem terena kod izgradnje stambenih gradevina za izgradnju gradevne Cestice ne
moze se nasipavanjem ili iskopom visinski izmijeniti prirodan teren (povrSina zemljista
gradevne Cestice prije izgradnje) vise od 1,0 m.

b. Oblikovanje prirodnog terena na gradevnoj Cestici dopusta se na nacin koji ne¢e rezultirati
vec¢im nasipavanjem odnosno zasijecanjem u teren, pa se takvi zahvati ograniCavaju sa
maksimalnim visinama potpornih zidova do 1,5 m (osim potpornog zida ceste koji moze biti i
Visi).

c. Ukoliko je potrebna gradnja viSeg potpornog zida tada se riedava kaskadno sa odmakom
od najmanje 1,5 m koji treba ozeleniti. 1zgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se
samo prema postoje¢im okolnim prilikama tj. predlaze se tradicionalna kamena obrada
potpornih zidova.

d. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti da ne naru$avaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dijelove suhozida unutar gradevne Cestice treba zadrzati kao karakteristiCan
element krajobraza.

e. Podne povrSine dvoridta, terasa, staza i prostora namijenjenin za parkiranje vozila na
gradevinskoj Cestici poploc¢ati kamenim ili betonskim plo€ama i oplo¢nicima.

f. Na otvorenim dijelovima Cestice dozvoljena je postava odrina i nadstreSnica na kojima je
moguca postava platnenih tendi.

g. Ulicna ograda podizZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

h. Visina ulicne ograde moze biti najvise 1,5 m, iznimno i do 2,2 m, kada to posebni
sigurnosni propisi zahtijevaju.

i. Iznimno, visina ulicne ograde moze biti i viSa kada je to nuZno radi zastite gradevine, nacina
njenog koridtenja ili je u skladu sa susjednim Cesticama odnosno tradicijskim nacinom
gradnje.

j. Visina ograde izmedu susjednih &estica moze biti najvise 2,0 m mjereno od kote konacno
uredenog terena.

k. Ograde se mogu izvoditi od tradicionalnog kamena, zelenila (Zivice raznog oblika) ili kao
metalne ograde na betonskom ili kamenom postolju visine do 0,5 m (visina postolja). Na
potezu ulice je potrebno uskladiti ograde kao jedinstven potez visine, materijala, kamenog
veza i drugih detalja.

I. Nije dopustena gradnja ograda ukoliko spreavaju proSirivanje uskih ulica, uklanjanje ostrih
zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time ugrozavaju sigurnost odvijanju prometa.

m. Na gradevinskim Cesticama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno prikupljanje kuénog
otpada. Mjesto za prikupljanje treba biti lako pristupa¢no s javne prometne povrsine.

n. Prilikom definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno
respektirati postojeée visoko zelenilo. Ukoliko nije moguée izbjeéi uklanjanje odredenog broja
stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima gradevne Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije propisano

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se garaza gradi odvojeno od osnovne gradevine mora biti smjestena na udaljenosti od
najmanje 10,0 m od ruba kolnika drzavne ceste, 7,0 m od ruba kolnika Zupanijske ceste,
odnosno najmanje 5,0 m od ruba kolnika lokalnih i ostalih cesta i ulica. Svojim polozajem
garaza ne smije ugrozavati sigurnost prometa na javnoj cesti.

b. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti kao ukrasni
vrt, koristeéi prvenstveno autohtoni biljni materijal. Predvrtovi se rieSavaju kao vodopropusne
zelene povrsine na najmanje pola duzine uli¢ne fronte, osim kod interpolacije novih gradevina
u postojeCem ulicnom potezu bez predvrtova. U ovom dijelu Cestice moguce je i parkiranje
vozila.
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c. lzgradnja gradevina moguéa je samo na uredenoj gradevnoj Cestici, $to izmedu ostalog
podrazumijeva izvedbu pristupa gradevne Cestice na prometnu povrSinu, priklju¢ak na
elektroopskrbnu mrezu, vodoopskrbnu mrezu, odvodnju otpadnih i oborinskih voda i
propisani broj parkiraliSnih mjesta.

d. Do realizacije planirane prometne infrastrukture, na pojedinim gradevnim Cesticama koje
imaju osiguran pristup na postoje¢e prometnice minimalne Sirine 3,0 m, moguce je ishoditi
odgovarajuéi akt za gradenje uz obaveznu rezervaciju zemljiSta za prometnu i drugu
infrastrukturu.

e. Kolni ulaz na gradevnu Cesticu moze zauzeti najvise 4,0 m Sirine fronte Cestice za
stambene gradevine.

f. PjeSacki ulaz na gradevnu Cesticu mozZe zauzeti najviSe 2,0 m fronte Cestice. Dozvoljen je
najvise jedan pjeSacki ulaz sa svake pojedine ulice na koju se naslanja gradevna Cestica.

g. PrikljuCenje na nerazvrstanu prometnicu moguce je na temelju prethodnog odobrenja
nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave.

h. 1znimno kod rekonstrukcije postojece gradevine omogucava se kolni pristup gradevnoj
Cestici sa dvije uli¢ne fronte, ukoliko se time omogucava rjeSavanje prometa u mirovanju u
nerazvrstanim stambenim ulicama.

i. PovrSine infrastrukturnih koridora obuhvacaju povrSine za smjestaj postojecih i novih
prometnih i komunalnih gradevina i uredaja. Koridore je potrebno sauvati do izrade detaljnije
prostorno planske dokumentacije ili projektne dokumentacije za pojedinu infrastrukturnu
gradevinu.

j. Do realizacije planskih rjeSenja komunalne i ostale infrastrukture moguéa je gradnja
gradevina uz rieSavanje infrastrukture vlastitim uredajima.

k. Nakon realizacije planskih rijeSenja komunalne i ostale infrastrukture, gradevine unutar
gradevinskog podrucja se moraju obavezno prikljuciti na komunalnu i ostalu infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je rekonstrukcija, adaptacija i interpolacija novih gradevina, a prema pravilima
provedbe propisanim ovim ¢lankom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, Supe, drvarnice, spremista, ljetne kuhinje,
prostor za rad, spremnici za pitku vodu i kiSnicu, bazeni, nadstreSnice i sl.

b. Uz gradevine osnovne namjene na istoj Cestici mogu se graditi pomocne gradevine i to: - u
sklopu gradevine osnovne namjene, - odvojeno od gradevine osnovne namjene, - udaljenost
od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m, - udaljenost od susjedne mede najmanje 3,0 m, a
izuzetno najmanje 1,0 m ako nema otvore prema susjedu i ako se dokaze, uzimajuéi u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina i dr.,
da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine - gradnja izuzetno na medi kao dvojna
gradevina uz uvjet da mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1,0 m
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

c. Ako se garaza gradi odvojeno od osnovne gradevine mora biti smjeStena na udaljenosti od
najmanje 10,0 m od ruba kolnika drzavne ceste, 7,0 m od ruba kolnika Zupanijske ceste,
odnosno najmanje 5,0 m od ruba kolnika lokalnih i ostalih cesta i ulica. Svojim polozajem
garaza ne smije ugrozavati sigurnost prometa na javnoj cesti.

d. Garaze nije moguce postavljati na pro¢elju gradevnih ¢estica uz more (prvi red gradevina u
more).

e. U pojasu do 25 m od obalne crte omogucava se gradnja bazena, suncalista i sl.

f. Dozvoljava se uredenje otvorenih bazena s pripadaju¢éim pomoénim prostorijama
(strojarnica, instalacijska etaza i sl.).

g. Bazen se postavlja na udaljenosti od najmanje 2,0 m od susjedne mede.
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h. Bazeni s pripadaju¢im pomoénim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) moraju
biti udaljeni najmanje 3,0 m od granice gradevne &estice, min. 3,0 m od regulacijskog pravca.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije propisano
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S3-1.2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica:

a. stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu imati najvise 4 stana

2. mogu se smijestiti gradevine u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu, sukladno
vazecim propisima.

3. Nadogradnja postojec¢ih gradevina do visine odredene ovim Odredbama moze se dozvoliti
nad ukupnom postojecom tlocrthom povrsinom gradevine.

4. U izgradenim dijelovima naselja moguce je utvrditi lokacijsku dozvolu za rekonstrukciju i
zamjenu gradevina na mjestu i u dimenzijama postojecih, ili za rekonstrukciju postojecih
gradevina, iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu povrSine Cestice, Sirine Cestice, izgradenosti
Cestice i udaljenosti gradevine od susjedne gradevne Cestice.

5. Unutar ovog pravila provedbe omoguéuju se:

a. rekonstrukcija - promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijelova naselja,
zamjena gradevina, interpolacija novih gradevina

b. nova gradnja

6. Gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, preteziti gradevinski pravac definiran
postoje¢om izgradnjom u pojasu 25 m od obalne crte, katnost gradevina, priklju€enje na javnu
povrSinu te prikljuéenje komunalne infrastrukture prikazani su u Obrazlozenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafickom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Omogucéuje se gradnja smijestajnih objekata iz skupine kampova prema posebnim
propisima RH.

b. Vrsta i kapacitet prateCih sadrZzaja moraju biti odredeni razmjerno sa smijeStajnim
kapacitetima.

a. Minimalna udaljenost od susjednih meda iznosi 3,0m

b. Minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

c. Minimalna udaljenost gradevina od drzavne ceste iznosi 10,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,10 i racuna se na povrSinu zone.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,10 i raduna se na povrsinu zone.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije propisano
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Najveca dozvoljena katnost iznosi jedna nadzemna etaza.
b. Maksimalna visina iznosi 3 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije propisano
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Objekti ne smiju biti povezani s tlom na ¢vrsti nacin.

b. Objekti svojim poloZajem, veli€inom, osobito visinom moraju biti u skladu s obiljezjem
prirodnog krajolika.

c. U slucaju postavljanja pokretnih kucica (mobilehome) iste se postavljaju na nacin da duza
strana kucice bude paralelna sa slojnicama terena.

d. Dozvoljava se postavljanje sun€anih kolektora. Suncani kolektori mogu uzeti najvise 1/3
ukupne povrsSine nadstreSnica krovnih ploha.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Potrebe za parkirnim mjestima potrebno je zadovoljiti unutar zone na vlastitim parkirnim
povr§inama, prema normativima propisanim u odnosnim odredbama ovog Plana.

b. Potrebno je osigurati interne kolno-pjeSacke povrSine za potrebe priklju¢ka smjestajnih
jedinica i pristupa planiranim sadrzajima.

c. Najmanje 40% povrsine zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

d. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih Cestica i
gradevina.

e. Oblikovanje prirodnog terena u zoni dopusta se na nacin koji nece rezultirati vecim
nasipavanjem odnosno zasijecanjem u teren. Najvele dozvoljeno odstupanje konacno
uredenog i zaravnatog terena u odnosu na prirodni teren iznosi najvise 1,0m.

f. Visina uliéne ograde moze biti najvise 1,5 m, iznimno i do 2,2 m, kada to posebni sigurnosni
propisi zahtijevaju.

g. Ulicna ograda moZze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica), prozracna, ili izvedena od
kamena.

h. Ograde se mogu izvoditi od tradicionalnog kamena, zelenila (Zivice raznog oblika) ili kao
metalne ograde na betonskom ili kamenom postolju visine do 0,5 m (visina postolja).

i. Na potezu ulice je potrebno uskladiti ograde kao jedinstven potez visine, materijala,
kamenog veza i drugih detalja.

j- Na otvorenim dijelovima zone dozvoljena je postava odrina i nadstreSnica na kojima je
moguca postava platnenih tendi.

k. Unutar zone potrebno je urediti prostor za kratkotrajno prikupljanje otpada. Mjesto za
prikupljanje treba biti lako pristupacno s javnhe prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Potrebno je sve pjeSacke povrsine, prilaze i pristupe prilagoditi osobama sa smanjenom
pokretljivosc¢u.

b. za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati 5%
pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne manje od
jednoga. Ova parkiraliSna mjesta moraju biti minimalne veli¢ine 3,75x5,00 m, vidljivo
oznacena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Potrebno je osigurati pristup na javnoprometnu povrSinu, priklju¢ak na telekomunikacijsku i
elektroenergetsku mrezu, javnu vodoopskrbnu mrezu i sustav odvodnje otpadnih voda, a sve
prema posebnim propisima, uvjetima nadleznih tijela i odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. primjenjuju se pravila provedbe propisana ovim ¢lankom
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. nije propisano
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije propisano
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. najveci dozvoljeni broj kreveta: 25

2. Gradivi dio prostorne cjeline, regulacijski pravac, katnost gradevina, priklju¢enje na javnu
povrdinu te prikljuenje komunalne infrastrukture prikazani su u ObrazloZzenju Plana, na
grafiCkom prilogu 04., koji se za ove teme, zajedno sa pripadaju¢im odredbama iz ovog pravila
provedbe, primjenjuje u provedbi ovog Plana. Ukoliko nisu prikazani na grafiCkom prilogu jer
nisu primjenjivi ili nisu propisani sukladno prethodno propisanim uvjetima u ovom pravilu
provedbe, primjenjuju se ostale odredbe iz ovog pravila provedbe.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuc¢im objektima i povrSinama

Clanak 13.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine i
uredaiji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim ¢esticama.

(2) Manje infrastrukturne gradevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih namjena,
temeljem ovog Urbanisti¢kog plana u skladu s tehnoloSkim potrebama i propisima, na nacin da ne
naruSavaju prostorne i ekoloske vrijednosti okruZenja.

Clanak 14.

(1) Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim
Odredbama.

(2) Profili i trase infrastrukture unutar obuhvata Plana su nacelni te se mogu lokacijskim uvjetima
utvrditi drugacije i izmijeniti temeljem projektne dokumentacije sukladno posebnim uvjetima, a u
svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnoloski i ekonomski povoljnijeg rieSenja, s tim da se takve
izmjene ne smatraju odstupanjem od Plana.

(3) Polozaj gradevina infrastrukturnih sustava (prekidne komore, crpne stanice, uredaj za
proc€iS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i sl.), koji su prikazani u kartografskim prikazima u utvrdeni
su u skladu sa tim mjerilom pa se njihov to¢an polozaj utvrduje lokacijskom dozvolom na osnovu
studija i projekata, pri ¢emu se prikazani poloZaj moze prilagoditi stanju na terenu prema uvjetima
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina utvrdenih Planom, uzimajuéi u obzir tehnicke ili tehnoloske
mogucnosti gradnje te vrijednost i kvalitete prostora, mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti, mjere zastite kulturnih dobara i mjere sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

(4) Prilikom rekonstrukcije razvrstanih i drugih cesta (prometnih povrsina) potrebno je obuhvatiti
cjelovito rjeSenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjeSackog
nogostupa i drugo.

1.4.1.1. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 15.

(1) Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od
njihovog medusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti postivati vazece propise te se u
pogledu Sirine pojaseva potrebno pridrzavati njihovih odrednica.

(2) Urbanistickim planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Kod izrade projektne
dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih objekata
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komunalne infrastrukture planom utvrdene trase mogu se korigirati radi prilagodbe tehnickim
riedenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da
onemoguce izvedbu cjelovitih rjieSenja komunalne infrastrukturne mreze predvidenih ovim planom.
Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim aktom za gradenje mozZe se odobriti gradnja
infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se time ne narusavaju
planom utvrdeni uvjeti koritenja povrsina.

Clanak 16.
(1) Urbanisti¢kim planom su osigurane povrSine za razvoj gradevina, objekata, uredaja slijedeéinh
sustava komunalne infrastrukture:
- energetski sustav (elektroenergetska mreza)
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda)

(2) Detaljno odredivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su odredeni ovim
Urbanistickim planom, utvrduje se lokacijskom dozvolom, odnosno drugim ekvivalentnim aktom za
gradenje vodedi rauna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.

(3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno je pridrzavati se vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.

(4) Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz ovog ¢lanka predvidena u koridorima javnih
prometnih povrSina mora se izvoditi kao podzemna.

(5) Komunalna infrastruktura moze se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrsina, pod
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe odrzavanja ili zamjene.

(6) Priklju¢enje na pojedinu komunalnu instalaciju vrsi se u skladu s uvjetima distributera iste.
1.4.2. Postupanje s otpadom
Clanak 17.
(1) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s

odredbama vazeéeg Zakona o otpadu.

(2) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavlen na za to
odgovarajucée dostupno i zasti¢eno mjesto.

(3) Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrsiti prema komunalnom
redu javnog komunalnog poduzeéa nadleznog za tu djelatnost.

(4) Visak materijala od iskopa odlagat ¢e se na lokacijama i pod uvjetima temeljem odgovarajuce
odluke o komunalnom redu Opéine Pirovac.

(5) Obvezno je kompostiranje organskog otpada i postivanje nacela odvojenog prikupljanja otpada i
ponovne uporabe.

1.4.3. Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis
Clanak 18.
(1) Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana ne predvida se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju
zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.
(2) Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ su u nastavku ovog poglavlja.
Clanak 19.
(1) Dugorocno kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrZzavati funkcije tla, primjereno stanistu,

smanjenjem uporabe povrsina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene strukture tla, kao i
smanjenjem unoSenja Stetnih tvari.

(2) Izgradnju gradevina, objekata, prometnica i sl. planirati na na€in da se nepovratno izgubi Sto
manje tla.
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Clanak 20.
(1) U ciliju poboljSanja kakvoce zraka odreduju se i slijede¢e mijere i aktivnosti na podrucju
obuhvata Urbanisti¢kog plana:
- osigurati proto€nost prometnica,
- osigurati dovoljnu koli€inu zelenila unutar zone,
- koristiti tzv. Ciste energente,
- uz prometnice postavljati zastitno zelenilo.
Clanak 21.

(1) Cuvanije i pobolj$anje kvalitete voda potrebno je ostvariti kroz primjenu sliedeceg:

- planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda,

- usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zastitu okolisa,
- ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloznika,
- usvojen zatvoreni sustav odvodnje kanalizacije,

- usvojen je odgovarajuéi kapacitet sustava odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu okolisa,
ljudi i njihove imovine,

- zabrana, odnosno ogranicenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima
u vodama, .

- kontrolirano odlaganje otpada,

- povecati udio zelenih, vodopropusnih povrsina u cilju poboljSanja reZzima oborinske odvodnje
podrucja

Clanak 22.

(1) Zastita mora od oneciScenja s kopna planira se odredivanjem namjene kopnenog i morskog
prostora, gradnjom sustava odvodnje s pro€iS¢avanjem i ispustanjem putem podmorskih ispusta, u
pravilu, u otvoreno more i drugim mjerama:

- Zastita mora usmjerava se na oCuvanje podrucja s visokom kakvoéom mora i rehabilitaciju
ugrozenih podrucja,

- OgraniCenje izgradnje u obalnom podrudju. Zatvoreno more sa slabom izmjenom vodene
mase, predstavlja osjetljivo podruéje, koje se, ograni¢avanjem gradnje &titi od prekomjernog
zagadivanja,

- Provedba monitoringa pracenja stanja kakvoée mora na temelju zakonske regulative,
- Izrada planova sanacije ugroZzenog obalnog mora od zagadenja s kopna.

(2) Planom su utvrdene mjere zastite mora i tla od zagadivanja na nacin da sve gospodarske
gradevine moraju imati internu kanalizaciju izgradenu i odrzavanu na nacin da sakupe svu vodu iz
svog kruga, prociste je do propisanog sastava prije upustanja u javnu kanalizaciju, te eliminiraju
razlijevanje vode po okolnoj povrsini. Sastav otpadnih voda ne smije ugroziti kategoriju recipijenta
(tlai vode).

(3) Zastitu obalnog mora osigurati izgradnjom odgovarajuc¢ih sustava odvodnje otpadnih voda
Pirovac - Tisno - Jezera prije gradnje znacajnijih turistiCkih i drugih planiranih sadrzaja na obalnom
podrucju.

(4) Zbrinjavanje posebnog otpada provoditi Ce se temeljem zakonske regulative. Opasni tehnoloSki
otpad mora se sakupljati na odnosnoj gradevnoj Cestici i sprijeiti njegovo ispiranje ili procjedivanje,
odnosno ispustanje u kanalizaciju i dalje u more. Sustavno rjeSenje preuzimanja obrade i konacnog
zbrinjavanja ovog otpada dio je sustava gospodarenja otpadom na razini Zupanije i Drzave.

(5) Pomorski promet i lu¢ke djelatnosti, uz izvore oneciSéenja mora s kopna, predstavljaju stalnu
opasnost za morski okoli§. Sustav mjera zastite mora od oneciS¢avanja obuhvaca: izvidanje radi
utvrdivanja pojave onecdi$¢enja, sustav obavjeSéivanja, organizacijsku shemu s definiranim
nadleznostima i zadacima sa svrhom sprec¢avanja i uklanjanja oneciséenja te provodenje mjera.
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(6) Prostornim planom je predvideno da priobalno more urbanog podrucja naselja treba zadovoljiti
Il kategoriju koja dozvoljava kupanje, $portsko — rekreacijske i druge aktivnosti.

Clanak 23.

(1) Unutar obuhvata Plana evidentirano je podrucje stalnih podzemnih izvora slatke vode —
podrucje stalnih vrulja koje prema Uredbi o ekoloSkoj mreZi i nadleZznostima javnih ustanova za
upravljanje podrudjima ekoloSke mreze nisu svrstane kao podruc¢ja oCuvanja zna€ajna za vrste i
stanidne tipove.

(2) Vrulje ili podmorski izvori slatke vode predstavljaju fenomen zbog njihovog nastanka,
hidrogeloskih i staniSnih karakteristika.

(3) Na podmorsko ispustanje podzemnih voda mogu utjecati brojni procesi. Neki od njih su plima i
oseka, valovi i visinske razlike. Takoder, bitan je i utjecaj procesa koji su endogene prirode. Smatra
se da su tlak i propusnost glavni ¢imbenici koji odreduju tok podmorskog ispustanja podzemnih
voda. Takoder, vazan je i hidrauli¢ki gradijent te brzina obnavljanja kopnene podzemne vode.

(4) Bogat i raznolik biljni i zivotinjski svijet je prisutan oko vrulja. Vrulje mogu utjecati na okolno
podrucje tako Sto mijenjaju salinitet, pH, temperaturu, koli€inu hranjive tvari i sedimenata. Takoder,
vrulje mogu i utjecati na morfolosSka obiljeZja na morskom dnu.

(5) Znacaj vrulja je i u turistickom kontekstu zbog ronilackog turizma i kupanja. Vrulje imaju i
znanstveni potencijal te se na njihovim lokacijama mogu provoditi razna istrazivanja. Vrlo bitna
uloga vrulja je u marikulturi. Naime, podrucja koja obiluju vruljama pogodna su za uzgoj Skoljkasa i
riba.

(6) Vrulje su “toCkasta” stanista odnosno podrazumijevaju vrlo male povrsine i shodno tome su
ugrozena. Vrulje su ugrozene zbog oneciS¢enja koje dolazi u njih putem slatke vode koja se
procjeduje kroz krs. Osim toga, vrulje mogu ugroziti i nasipavanje te gradnja uz obalu.

(7) Kako bi se vrulje zastitile i oCuvale potrebno je provoditi monitoring kakvo¢e morske vode i
slatke vode u krSu. Takoder, potrebno je zabraniti nelegalno ostavljanje smeca u krSu pogotovo u
Spiljama i jamama koje mogu biti povezane s vruljama.

(8) Pozornost treba usmijeriti na monitoring krskih izvora i vodonosnika u priobalju. Potrebno je
kontrolirati njihova kvalitativna i kvantitativna stanja. Vrlo su bitna hidroloSka pracenja na
podrucjima gdje je istjecanje koncentrirano. Da bi dobili Siru sliku stanja javlja se vaznost pracenja
dinamike kolebanja mora te razine vode u zaledu. Da bi se mogle detektirati zone istjecanja vrulja i
koli¢ina vode koja istje€e potrebno je izvrsiti i analizu satelitskih termalnih infracrvenih snimaka.

(9) Za zastitu vrulja vrlo je bitno i educiranje javnosti o vaznosti i specifiCnosti vrulja te uspostaviti
registar vrulja.

(10) Ovim Planom propisuju se sva potrebna ograni€enja u smislu koriStenja prostora i sadrzaja
obzirom je podrucje obuhvata Plana smjesteno u slivu ,Pirovackog zaljeva i Murterskog kanala®,
koji je prema Registru/karti zasti¢enih podrucja oznacen kao ,osjetljivo podrucje” (eutrofikacija).

Clanak 24.
(1) Radi zastite od buke potrebno se pridrzavati vazece zakonske regulative prilikom izgradnje
novih gradevina.

(2) Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovarajuéih materijala kod gradnje gradevina,
njihovim smjestajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima buke, a
prvenstveno prema ja¢im prometnicama.

Clanak 25.

(1) Prilikom provedbe ovog Plana potrebno je voditi raCuna posebno:
- 0 moguénostima evakuacije i spasavanija ljudi, Zivotinja i imovine
- 0 sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozZzarnom odjeljivanju
- 0 osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila

- 0 osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuéi u obzir postoje¢a i nova naselja,
gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna opetecéenja i zauzetost osobama
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- da se prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, ukoliko ne postoji, predvidi
vanjska hidrantska mreza

(2) U vezi sa stavkom (1) ovog €lanka potrebno je da:

- gradevine u svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, moraju biti udaljene od
susjednih gradevina sukladno posebnom propisu

- gradevine u kojima se obavlja proizvodnja ili skladidtenje ili promet zapaljivim teku¢inama i
plinovima, eksplozivima, pirotehnickim sredstvima i streljivom, moraju biti udaljene od susjednih
gradevina, takoder prema posebnom propisu

- sve gradevine radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na
gradevinama i otvorenom prostoru, moraju imati vatrogasni pristup odreden prema posebnom
propisu

- se dosljedno pridrzava vazece zakonske regulative kao i prijedloga tehnickih i organizacijskih
mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara Op¢ine Pirovac

- gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrudja
zastite od poZara utvrdene posebnim propisom koji regulira pitanje zastite od poZara i na temelju
njega donesenih propisa, te uvjetima zastite od pozara utvrdenim posebnim zakonima i na
temelju njih donesenih propisa

- ostale mjere zastite od pozara treba projektirati u skladu s vazec¢im hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu gdje ne postoje hrvatski propisi primjene
proradunske metode i/ili modeli koji se temelje na provjerenim tehnic¢kim rjeSenjima, odnosno
primjene odgovarajuéi inozemni propisi kao priznata pravila tehni¢ke prakse.

Clanak 26.
(1) Prostor obuhvata Urbanistickog plana prema seizmi¢kim kartama nalazi se u zoni VII°
seizmicnosti (po MCS).

(2) lzgradnja i saniranje gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.

Clanak 27.
(1) Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti opisane su u zasebnom elaboratu

pod imenom ,Plan urbanistiCkih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti“ koji je
sastavni dio ovog Urbanisti¢kog plana.

(2) Potrebno je pridrzavati se odredbi vazecih posebnih propisa, a osobito:
- posebnog propisa koji regulira sustav civilne zastite

- posebnog propisa koji regulira pitanje mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora

- Procjene rizika od velikih nesreéa za podrucje Opcine Pirovac.

(3) Obzirom se obuhvat UPU-a ,Vrulje®, kao sastavni dio Opc¢ine Pirovac, nalazi unutar obalnog

podruéja, tj. uskog obalnog pojasa, propisuju se sljedeée mjere zastite od Steta prouzrokovanih

poplavljivanjem mora:

- mjere prilagodbe na klimatske promjene:

1. uz obvezu postivanja odredbi o obalnom odmaku, gradnju na niskim dijelovima obale,
posebno onim nizim od 2 m, dopustati samo iznimno, isklju€ivo na temelju analize ranjivosti
konkretne lokacije i uz poSitvanje specifiCnih uvjeta gradnje, te primjenu mjera zastite od
plavljenja mora i drugih hazarda vezanih uz podizanje razine mora i ekstremnih vremenskih
pojava

2. postojece obalne objekte, rive, lukobrane i luCice prilagoditi budu¢em porastu razine mora,
narocito kod planiranih rekonstrukcija u centru naselja

3. urediti obalnu liniju u rubnim dijelovima, izgraditi nove Setnice i prilagoditi postoje¢e u
skladu s buduéim procjenama porasta razine mora

4. kontinuirano odrzavati plaze i planski graditi zastitu za plaze koje bi minimizirale eroziju
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5. urediti prometnice i sustave odvodnje otpornih na buduce ekstremne vremenske dogadaje,
narocito ekstremne oborine .

- mjere upravljanja:

1. izgraditi i odrzavati pristupne putove za interventna vozila prema kriti€noj infrastrukturi i
Sumskim povrSinama i osiguranje dostatnih izvora vode za gaSenje odgovarajucée
rasporedenih po prostoru

1.4.4. Mjere provedbe Plana
Clanak 28.

(1) Provedba ovog UrbanistiCkog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogucavaju njegovu
provedbu i implementaciju na nacin da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne organizacije i
oblikovanja prostora, te trazena razina zastite okoliSa.

(2) Mjeru provedbe UrbanistiCkog plana predstavlja izrada projekata prometne, komunalne i ostale
infrastrukture kako bi se utvrdili toéni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i visinski
polozaj u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja ovog podrucja.

Clanak 29.

(1) Nije moguce stavljanje pojedine gradevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s prometne
povrsine, te priklju¢ak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju oborinskih i
otpadnih voda, ukoliko su navedeni sustavi rijeSeni (postoje).

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 30.

(1) Sjeverni rub obuhvata UrbanistiCkog plana tangira drzavna cesta D8 -> G.P. Pasjak (gr. R.
Slovenije) — Sapjane — Rijeka — Zadar — Split — G.P. Klek (gr. BiH) — G.P. Zaton Doli (gr. BiH) —
Dubrovnik — G.P. Karasovic¢i (gr. Crne Gore) s koje ¢e se urediti postojeci ulazi u zonu, a prema
vazeéem Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu te
normi HRN U.C4.050. za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini.

(2) Priklju€ak na drzavnu cestu izvodi se prema odredbama posebnog propisa o cestama,
posebnog propisa koji regulira uvjete za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu
te vaze¢im normama za projektiranje i gradenje Cvorova u istoj razini. Organizacijom prometa
unutar obuhvata UPU-a te izgradnjom mreze ulica broj prikljuéaka na drzavnu cestu potrebno je
svesti na minimum

(3) Udaljenost gradevina od linije izvlaStenja drzavne ceste D8 (sjeverna granica obuhvata
Urbanisti¢kog plana) ne smije biti manja od 10,0 m.

(4) U zastithom pojasu ceste moze se formirati neizgradeni dio Cestice, odnosno uredivati
parkiralista, vrtovi s niskim zelenilom i sl. na na€in da se ne umaniji preglednost ceste ili raskrs¢a i
ne ugrozi sigurnost prometa.

(5) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana utvrdeni su zastitni koridori prometnica unutar naselja koje
treba rezervirati i oCuvati za izgradnju planirane Urbanisti¢kim planom obuhvacene cestovne
mreze.

Clanak 31.
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojecih potrebno je u cijelosti oCuvati
krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prometnice prirodnim oblicima terena.

(2) Ukoliko nije moguce izbjeéi izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno je
izvodenje nasipa, usjeka, potpornih zidova.

(3) Prilikom rekonstrukcije javno prometnih povrsina potrebno je obuhvatiti cjelovito rieSenje trase
sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjeSackog nogostupa i dr.
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Clanak 32.
(1) Minimalni tehni¢ki elementi za izgradnju planiranih dionica sabirne ulice unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana su:
- maksimalni nagib nivelete 10%,

- minimalni popre¢ni nagibi prometnica i povrSina su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za
nogostupe, a maksimalni 5% s rijeSenom odvodnjom,

- broj prometnih traka i minimalna Sirina prometnog traka 3,0 m,
- obavezni obostrani nogostup,

- raskrizja u nivou,

- sa prometnice postoje prilazi gradevnim Cesticama.

(2) Minimalni tehniCki elementi za izgradnju planiranih dionica ostalih ulica i kolno pjeSackih
povrsina unutar obuhvata UrbanistiCkog plana su:

- maksimalni nagib nivelete 12%,

- minimalni poprecni nagibi prometnica i povrSina su 2,5% u pravcu za kolnik i 1,5% za
nogostupe, a maksimalni 5% s rijeSenom odvodnjom,

- broj prometnih traka i minimalna Sirina prometnog traka 2,75 m,
- raskriZja u nivou,
- sa prometnice postoje prilazi gradevnim &esticama.

(3) Ceste unutar obuhvata Plana imaju zadani radijus, koji je prikazan u Obrazlozenju Plana, na
grafickom prilogu 01., koji se primjenjuje u provedbi ovog Plana.

(4) Konacno oblikovanje sabirnih prometnica, odnosno oblika i veliCine njene gradevne Cestice,
definirat ¢e se kao posljedica detaljnog tehni¢kog rieSenja u postupku ishodenja akta za gradenje.
Unutar zastithog koridora prometnica dozvoljena je gradnja infrastrukturnih objekata, uredenje
zelenih povrsina i sl., uz dopustenje poduzeca nadleznog za tu prometnicu.

(5) Koridori prometnica prikazani su u grafickim prikazima. Eventualno proSirenje i korekcija
koridora prometnica ne¢e se smatrati izmjenom ovog Urbanisti¢kog plana.

Clanak 33.

(1) Priklju¢ak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za
ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i
izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14).

(2) Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran kolni prilaz prometnoj povrsini u Sirini od najmanje
4,0 m za stambene gradevine i 5,5 m za ostale gradevine.

(3) Gradevna cCestica na spoju ulica razli¢itog znaCaja obvezno se prikljuCuje na ulicu niZzeg
znacaja.

(4) Pristupe gradevinama moguce je izvesti preko zelenih povrsina uz prometnice.

(5) Izvedba prometnih povrSina kao i pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom
o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13).

(6) Nije dopustena gradnja gradevine, zidova i ograda te podizanje nasada koji spreCavaju
prosirivanje uskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time ugrozavaju
sigurnost odvijanja prometa.

(7) Moze se iznimno dozvoliti ve¢a izgradenost Cestice do najviSe 10% Cestice, kao i gradnja na
Cestici manjoj od 700 m2 u slu€aju kad se povrSina i/ili Sirina Cestice umanjuje zbog formiranja
uliénih koridora utvrdenih ovim Urbanistickim planom. Za ve¢ utvrdene i oblikovane gradevne
Cestice uvazava se postojeca (legalna) izgradenost Cestice u trenutku zahvata na istoj.
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Clanak 34.

(1) Kolni prilaz gradevnim &esticama s mreze javnih prometnica mora se osigurati prilaznom
prometnicom ovisno o broju gradevnih Cestica odnosno njihovoj udaljenosti od mreze javnih
prometnica, i to:

- jednoj gradevnoj Cestici udaljene do 30 m - prometnicom Sirine najmanje 3,0 m, odnosno
ukupnog profila najmanje 4,0 m, s time da prometni prilaz moze biti sastavni dio gradevne
Cestice,

- za viSe gradevnih Cestica udaljenih do 120 m - prometnicom S$irine najmanje 4,5 metara,
odnosno Sirine ukupnog profila 6,0 m, s okretiStem na kraju,

- za viSe gradevnih Cestica udaljenih vise od 120 m - prometnicom S$irine najmanje 6,0
metara, odnosno Sirine ukupnog profila 9,0 m.

(2) Ako je prilazna prometna povrsina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, s posebnim propisima i standardima.

(3) Svi postojeci prometni prilazi gradevini zadrzavaju se onakvima kakvi su u naravi.

(4) 1znimno se prilikom rekonstrukcije gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put,
neposrednim pristupom smatra i pjeSacki put ili pjeSacke stube Sirine najmanje 1,60 m.

Clanak 35.

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati povrSina za smjestaj motornih vozila, a najmaniji
broj parkiraliSnih/garaznih mjesta koji je s obzirom na namjenu gradevina pojedine gradevne
Cestice potrebno ostvariti odredeno je:

- za stambenu gradevinu ili apartman; 1PM do 50 m2,
- za industrijske, zanatske, servisne, usluzne i sl. gradevine; 1 PM do 100 m2,
- za hotel, pansion: 1 PM do 70 m2,

- za kampove: sukladno posebnim propisima RH kojima se definira broj parkirnih mjesta za
smjestajne objekte iz skupine kampova.

- za sportske dvorane i igralista; 1 PM na 10 sjedala,

- za ugostiteljske objekte; 1 PM do 30 m2,

- za trgovine: 1 PM do 20 m2,

- za ostale prateCe sadrzaje stanovanja; 1PM do 50 m2.

(2) l1zuzetno od prethodnog stavka za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja unutar obuhvata Plana, potreban broj parkiraliSnih ili garaznih
mjesta mogucée je osigurati izvan pripadajucih gradevnih Cestica, na drugoj gradevnoj Cestici,
unutar obuhvata Plana, u sklopu zelenog pojasa ili na drugim javnim povrSinama uz suglasnost
tijela uprave Opcine.

(3) Nedostajuéa parkirna mjesta za pojedini zahvat mogu se osigurati na drugoj gradevnoj Cestici
unutar gradevinskog podrucja naselja, kao skupni javni ili privatni parkiraliSno-garazni prostor za
vise gradevina u susjedstvu na udaljenosti do 300 m hodne linije od predmetne gradevine, ali
iskljuivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze, te se na istoj upisuje sluznost u korist
Cestice za koju se izdaje akt za gradenje. Takav skupni javni ili privatni parkiraliSno-garazni prostor
ne moze se prenamijeniti bez istovremene prenamjene osnovne gradevine Cije potrebe za
parkiranjem rjeSava.

(4) Katastarske Cestice navedene u aktu kojim se odobrava gradnja predstavljaju pravnu cjelinu te
se ne mogu otudivati pojedina¢no, o ¢emu nadlezni sud po sluzbenoj duznosti u zemljiSnoj knjizi za
svaku katastarsku Cesticu stavlja zabiljezbu. Nadlezno tijelo koje izdaje akt za gradnju duzno je u
istom odrediti da se uporabna dozvola ne moZe izdati bez dokaza o upisu tereta.

(5) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana odredena su javna parkiraliSta uz kolnik ostale ulice.

(6) Minimalna povrsina popreénog parkiraliSnog mjesta iznosi 2,50x5,00 m, a uzduznog 2,20x5,50
m.

(7) Na svim parkiralistima potrebno je za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
5% pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne manje od
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jednoga. Ova parkiraliSna mjesta moraju biti minimalne veli¢ine 3,75x5,00 m, vidljivo oznaCena
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

(8) ParkiraliSna/garazna mjesta i garaze mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje samo ako se
osigura jednak broj parkiraliSnih/garaznih mjesta na istoj gradevnoj Cestici.

(9) Kod rekonstrukcije gradevine kojom se povecava broj samostalnih uporabnih cjelina ili bruto
povrsina gradevine mora se na gradevnoj Cestici osigurati Urbanisti¢kim planom utvrden minimalan
broj parkiraliSnih/garaznih mjesta.

(10) ParkiraliSne povrSine ne ubrajaju se u Urbanistickim planom utvrdeni minimalni postotak
zelenih povrSina na gradevnoj Cestici.

(11) Prometni pristup na gradevne Cestice s javne prometne povrsine treba izvesti na nacin da isti
nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

Clanak 36.
(1) Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana promet pjeSaka ¢e se odvijati po nogostupima uz
postojece i planirane prometnice.

(2) PjeSacke povrsine potrebno je urediti sa minimalnom Sirinom od 1,50 m, a na podrucjima gdje je
to moguce, s uzduznim nagibom ne ve¢im od 8% za potrebe osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

(3) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste
i osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(4) U sklopu zelenih povrSina unutar koridora prometnice dozvoljeno je uredenje pjeSackih Setnica
minimalne Sirine 2,5 m.

Clanak 37.

(1) BiciklistiCki promet odvijat ¢e se u sklopu javnih prometnih povrSina.

(2) Sve povrsine namijenjene za kretanje biciklista moraju biti uredene prema vaze¢em pravilniku o
biciklistiCkoj infrastrukturi.

Clanak 38.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno odvijanje javnog prometa pa se u tom
smislu ne osiguravaju posebne povrsine za njegovo prometovanije ili zaustavljanje.

(2) Uredenjem dionice drzavne ceste D8 omogucéava se realizacija autobusnih stajalista u skladu
sa vazecim pravilnikom o autobusnim stajalistima.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 39.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno odvijanje javnog Zeljezni¢kog prometa.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 40.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno odvijanje javnog pomorskog prometa.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 41.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno odvijanje pomorskog prometa.

2.1.5. ZraCni promet
Clanak 42.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno zraéno prometovanje.
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2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni€ka komunikacijska mreza
Clanak 43.

(1) UrbanistiCki plan osigurava uvjete za gradnju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture za
postavljanje nepokretne zemaljske mreze, sukladno odredbama posebnog propisa koji regulira
pitanje nacina i uvjeta odredivanja zona elektronicke komunikacijske nfrastrukture i povezane
opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveza investitora radova ili gradevina te posebnog
propisa koji regulira pitanje svjetlovodnih distribucijskih mreza

(2) UrbanistiCki plan odreduje mjesta konekcije na postoje¢u elektroni¢ku komunikacijsku mrezu
kao i eventualno potrebno proSirenje/rekonstrukciju postojece elektroniCke komunikacijske
infrastrukture vodeéi raCuna da se ne naruSi integritet postojece elektroniCke komunikacijske
mreze.

(3) Urbanisticki plan omoguc¢ava da se uz postojece i planirane trase elektronicke komunikacijske
infrastrukture postavlja eventualno potrebne gradevine (male zgrade, vanjski kabinet-ormaric¢) za
smjestaj elektroniCke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa
novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

(4) Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguéiti postavljanje vodova viSe operatora
uklju€ujuci i operatore kabelske televizije te sadrzavati i odredenu rezervu (rezervne cijevi).

(5) Nova elektronicka komunikacija mora omoguditi efikasnu i ekonomi¢nu izgradnju Sirokopojasnih
Zicnih i optiCkih mreza i za generacije buducih mreznih tehnologija, a istovremeno mora biti
kompatibilna s postoje¢im tehnologijama.

(6) Sve telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) po
mogucnosti se trebaju polagati u koridorima postojeéih, odnosno planiranih prometnica, tj. u zoni
pjeSackih staza ili zelenih povrsina, s jedne ili obje strane kolnika, ovisno 0 namjeni povrsina.

(7) Kod paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije s ostalim instalacijama treba se
pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti.

(8) Na svim mjestima gdje TK kabeli prelaze preko prometnice TK kabeli se moraju uvlaciti u PVC
cijevi promjera 110 mm.

(9) Kod izgradnje gradevina na pojedinoj gradevinskoj Cestici obaveza investitora gradevine je
polaganje dvije cijevi promjera 40 ili 50 mm od priklju€nog zdenca na granici gradevne Cestice do
ormari¢a koncentracije telekomunikacijskih instalacija unutar gradevine, tako da se taj ormari¢ veze
na temeljni uzemljiva€ zgrade prema vazecim propisima.

Clanak 44.

(1) Sve zragne telekomunikacijske vodove treba zamijeniti podzemnim.

(2) Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar objekata) treba projektirati i izvoditi prema
vazeCem Pravilniku o tehniCkim uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mrezu poslovnih i
stambenih zgrada.

(3) Kod izrade projekine dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za
gradenje, novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, ove se trase mogu korigirati radi prilagodbe
tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve
da onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rieSenja.

Clanak 45.

(1) Planovi razvoja postanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrugja, te na temelju
financijske moguénosti ulaze u sustav planova Hrvatske poste. UrbanistiCki plan uredenja ne
definira toan polozaj postoje¢e jedinice poStanske mreze, ali omogucéuje uredenje odnosno
izgradniju istih u okviru sadrzaja kojima je namijenjen prostor ovog Urbanisti¢kog plana (stambena i
gospodarska namjena - poslovna).
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Clanak 46.

(1) Radove na projektiranju i izvodenju elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme treba izvoditi prema vazeéim zakonskim propisima i pravilnicima:

- vazeci Pravilnik o tehnickim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture,

- vazeci Zakon o elektroni¢kim komunikacijama ,

- vazeéi Zakon o prostornom uredeniju,

- vazeéi Zakon o gradniji,

- vazeci Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima,

- vazeci Pravilnik o nac€inu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme, zastitne zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili gradevine,

- vazecCi Pravilnik o tehniCkim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i
stambenih zgrada.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaCa i radara
Clanak 47.

(1) Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odredit ¢e se planiranjem postave
osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama
i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja)
lokacija, vodeéi rauna o moguénosti pokrivanja tih podrudja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajedniCkog korisStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 48.

(1) Urbanistic(kom planom, u prvoj fazi izgradnje ove zone, nije predvidena opskrba iz plinovoda.

(2) Urbanistickom planom omogucuje se postavljanje spremnika za ukapljeni plin i opskrba
korisnika sukladno odgovarajucim propisima.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 49.

(1) Sadasnje potrebe opskrbe elektricnom energijom obuhvata UrbanistiCkog plana mogu se
ostvarivati instalacijama i elektroenergetskim gradevinama niskonaponskog nivoa iz postojece
obliznje TS 10(20)0,4 kV.

(2) Povecéanje potreba za elektricnom energijom, za planiranih ukupno cca 1500 korisnika, nece biti
moguce prije izgradnje nove TS 110(30)/10(20) kV i rekonstrukcije dijela 10(20) kV mreze.

(3) Planiranu niskonaponsku mrezu Urbanisti¢ki plan predvida uz planirane prometnice (kolne i
pjeSacke) te uz obalnu Setnicu.

(4) Postojeci nadzemni vodovi 10(20) kV i 0,4 kV koja se proteze preko neizgradenih gradevnih
Cestica ¢e se kablirati u trup planiranih javnih prometnih povrsina.

(5) Urbanisticki plan omoguc¢ava postavljanje dodatnih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV
odgovarajuée nazivne snage i za pojedinacne gradevine, ovisno o njihovim potrebama, a moguca
lokacija planirana je uz spoj SU i OS1.

(6) Dovodenje elektricne energije do korisnika predvideno je niskonaponskim kabelima s
napajanjem pojedinih korisnika preko tipskih razvodnih ormara po sistemu ulaz — izlaz, ¢ime se
osigurava prstenasto povezivanje i viSa sigurnost napajanja energijom.
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(7) Posebne uvjete gradnje i prikljucaka gradevina iz ovog Clanka odreduje nadlezni operator
HEP-a, Elektra Sibenik.

Clanak 50.

(1) Javna rasvjeta postavlja se uz sve pjeSacke i kolne prometnice unutar obuhvata Urbanistickog
plana kao cjelono¢na i poluno¢na (paljenje regulirano automatski putem luxomata) te ista treba
zadovoljiti standard rasvijetljenosti sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti od svjetlosnog oneciscenja.

(2) Napajanje javne rasvjete provodi se preko razdjelnog ormara s mjernom garniturom i
upravljackim elementima postavljenim izvan TS putem podzemnog kabela.

(3) Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima.

(4) Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane,
a izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.

(5) Svijetiljke bi trebale biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.
Clanak 51.

(1) Zastita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rijeSava se sustavom nulovanja. Sve
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa
zastitnim vodi€em, a nul vodic¢ i zastitni vodi€ trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku
stanicu.

(2) U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati zasStitu od atmosferskog praznjenja kroz
uzemljenje stupa na uzemljiva¢ koji se polaze uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova
vanjske rasvjete.

2.3.2.1. Suncane elektrane
Clanak 52.

(1) Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana moguca je primjena obnovljivih izvora energije, kao §to je
energija sunca, dizalice topline i drugi sli¢ni izvori energije.

(2) Unutar obuhvata Plana smjestaj kolektora i/ili panela shage manje od 200 kW moguc¢ je ukoliko
se kolektori i/ili paneli postavljaju na postojece ili planirane gradevine kao i na postojece ili
planirane nadstreSnice. Kada se postavljaju na kosim krovovima moraju biti smjeSteni u ravnini
krovne plohe.

(3) Suncani kolektori mogu uzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

(4) Smijestaj kolektora i/ili panela mora biti takav da ne stvara svjetlosnu refleksiju prema
gradevinama u kojima borave ljudi (stalno ili povremeno) i prema javnim prometnicama.

(5) Tvari Stetne za okoli$ (toksi¢ne tvari, hidraulicna ulja, maziva, plinove, PVC materijale i drugo)
koje nastaju na ovim povrdinama potrebno je zbrinuti sukladno vazecéim propisima o okolisu i
otpadu.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 53.

(1) Vodovodnu mreZu unutar zone zahvata potrebno je prilagoditi zahtjevima na nacdin da se za
buduce potrebe zone osigura potrebna koli€ina vode prema planiranim potrebama cjelokupne zone
zahvata.

(2) Vodoopskrbne cijevi polazu se na koti viSoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno gubici tlaka u
sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke, vazecim
normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja vodovodom.

(3) Kod izrada idejnih i glavnih projekata izgradnje gradevina vodoopskrbe do same zone i unutar
zone potrebno je ishoditi posebne uvjete projektiranja i gradenja od nadleznog distributera vode te
izraditi dokumentaciju za gradenje sukladno vaze¢im Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o
gradnji.
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(4) Svaka novoplanirana gradevina unutar obuhvata UrbanistiCkog plana mora imati osiguran
priklju¢ak na vodoopskrbni sustav. Nije dozvoljeno rieSavanje vodoopskrbe za sanitarne potrebe na
drugi nacin od rjeSenja prikljuivaja putem uli¢nih vodoopskrbnih mreZa sustava vodoopskrbe.

(5) Nije dozvoljeno zalijevanje zelenih povrSina/navodnjavanje vodom iz vodoopskrbnog sustava. U
tu svrhu je potrebno izgraditi spremnike vode na gradevnoj Cestici.

Clanak 54.

(1) Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar obuhvata Urbanistickog plana u koridor
planiranih prometnica mora se izvesti mreza protupozarnih hidranata prema vazecem Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gasenje pozara.

(2) Prema vazeéem Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara potrebna koli¢ina vode za
zastitu vanjskom hidrantskom mrezom za gasenje pozara je najmanje 10 I/sek.

(3) Najmaniji tlak na izlazu iz bilo kojeg hidranta vanjske hidrantske mreZze za gasenje pozZara ne
smije biti manji od 2,5 bara kod protoka vode koji zadovoljava sanitarnu i protupozZarnu koli¢inu
vode.

(4) Na projektiranim cjevovodima predvidena su nadzemni hidranti profila DN100 mm i zavrsni
podzemni hidranti profila DN80 mm koji su postavljeni na krajevima cjevovoda.

(5) Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana predvideni su protupozarni hidranti na udaljenosti od
najvise 80 m.

(6) Mjesto postavljanja podzemnog hidranta mora se oznaditi na uogljiv nacin.
(7) Potrebno je ishoditi atest o funkcionalnosti hidranata od ovlastene organizacije.
(8) Prije ugradnje hidranata potrebno je iste pregledati, ocistiti i zastititi od korozije.

(9) Tehnicke znacajke hidrantske mreze moraju se provjeravati u vremenu i na nacin propisan
Pravilnikom o uvjetima za obavljanje ispitivanja stabilnih sustava za dojavu i gaSenje poZzara.
ProtupoZzarni hidranti se izvode sukladno propisima za zastitu od pozara.

(10) Omogucuje se izgradnja nove i rekonstrukcija postojeée vodoopskrbne i protupozarne mreze
unutar obuhvata Plana, u koridorima javnih povrsina, za potrebe planiranih sadrzaja.

Clanak 55.

(1) Tijekom izrade projekata vodovodne mreZe unutar obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je
primijeniti sljedece uvjete:
- vodovodnu mrezu po mogucnosti projektirati unutar gabarita javnih prometnica (projektirati u

jedinstvenim projektima prometne ulicne mreze sa drugim infrastrukturnim sustavima ili za
postojece prometnice/ulice priloziti projekt prometnice s aktom o gradniji iste),

- prometnice u kojima se planira izgradnja vodovodne mreze ne bi trebalo asfaltirati prije
polaganja vodovodne mreze,

- udaljenost cijevi vodovodne mreze od rubnjaka je najmanje 100 cm,

- dubina ukopavanja min. 120 cm racdunaju¢i od tjemena cijevi do razine prometnice te
kontrolnim Sahtovima u &vorovima,

- razmak izmedu vodovodne mreze i elektricnog kabela u uzduznom pravcu mora iznositi
najmanje 100 cm.

(2) Tijekom izrade projekta vodovodne mreze potrebno je izraditi karakteristi¢ni presjek prometnice
s kompletnom planiranom i postoje¢om infrastrukturom i naznacenim koridorom buduée vodovodne
mreze, kao i detalje krizanja projektiranih instalacija s budu¢om vodovodnom mrezom.

(3) Trase buducih cjevovoda odrediti na temelju lokacijskih uvjeta, a iste tlocrtno i visinski uskladiti
s drugim komunalnim instalacijama, a sve potreba posebnim uvjetima vlasnika instalacija i
posebnim uvjetima prilikom ishodenja akata o gradnji
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Clanak 56.

(1) Vodoopskrbna mreza se izvodi na nacin da je ujedno opskrbna i protupozarna, pridrzavajuci se
mjera zastite od pozara, a sve prema posebnom propisu koji regulira zastitu od pozara, posebnom
propisu koji regulira pitanje hidrantske mreze za gaSenje pozara te drugih posebnih propisa u vezi
postivanja mjera zastite od pozara.

(2) Omogucuje se razvijanje prstenaste vodoopskrbne mrezZe, koja ¢e se spojiti na postojecu,
odnosno na planiranu vodoopskrbnu mrezu

Clanak 57.

(1) Gradnja novih vodoopskrbnih gradevina na podruc€ju obuhvata Plana treba se izvoditi u skladu
sa posebnim propisima iz podruéja prostornog uredenja, gradnje, voda, komunalnog gospodarstva
te akata koje se donose na razini Opéine Pirovac, ali i drugim propisima koji reguliraju izgradnju
javnih hidrotehnickih gradevina.

Clanak 58.

(1) Pripadajuci profili cijevi prikazani su u Obrazlozenju Plana, na grafickom prilogu 02., koji se
primjenjuje u provedbi ovog Plana.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 59.

(1) Sustav odvodnje planira se kao razdjelni sustav, odvajanjem odvodnje sanitarnih voda od
odvodnje oborinskih voda.

(2) Kanalizacijski cjevovodi i gradevine dimenzioniraju se za naredno plansko razdoblje od 20 do
30 godina.

Clanak 60.

(1) Sve gradevine Cestice unutar obuhvata UrbanistiCkog plana moraju se prikljuéiti na sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Nakon izgradnje predmetnog sustava sve postojece gradevine i
gradevine koje ¢e se graditi unutar obuhvata Plana moraju se prikljuCiti na predmetni sustav
izgradnjom uli¢nih kolektora, pri ¢emu se ukidaju sva druga dotadasnja tehni¢ka rieSenja odvodnje.

(2) Urbanistickim planom je kolektor otpadnih voda planiran u pojasu obale gdje se crpnim
stanicama dalje usmjerava prema procistaCu otpadnih voda koji je izvan obuhvata Urbanisti¢kog
plana.

(3) Urbanisti¢kim planom, uvjetovano morfologijom terena, odredena je mreza odvodnje otpadnih
sanitarnih voda, na nacin da se one prikupljaju u kanal poloZen u obalnoj Setnici/obalnom pojasu iz
kojeg se preko crpnih stanica tlacnim vodom upustaju u kolektor.

(4) Sanitarne otpadne vode gradevina potrebno je rijeSiti sukladno Odluci o odvodnji i
procis¢avaniju otpadnih voda, odnosno ¢lanku 67. vazeCeg Zakona o vodama.

(5) Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju
pojedinih gradevina na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana, ovisno o namjeni gradevine, a
shodno ¢lanku 122. vazeceg Zakona o vodama.

(6) Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta iz stavka 5. ovog €lanka potrebno je dostaviti
priloge odredene ¢lancima 4. i 5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN br. 78/10.).

(7) Kakvoc¢a otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju biti u skladu
sa zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (Pravilnika o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda, NN br. 80/13. i 43/14.).

(8) Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje moguca je realizacija
pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom
prikuplijenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za
pro€iS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem prociS¢enih sanitarnih otpadnih voda u
prirodni prijemnik, a sve ovisno o koli€ini otpadnih voda i uvjetima na terenu. Do gradevne Cestice
mora biti osiguran prilaz cisterni radi praznjenja sabirne jame.
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(9) Nakon izgradnje javne kanalizacije sve gradevine se obvezno prikljuCuju na javni sustav.

(10) Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi priprema hrane trebaju se
procistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje.

(11) Svi potrosadi koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliite od standarda komunalnih otpadnih
voda, duzni su izraditi predtretman otpadnih voda do standarda komunalnih otpadnih voda,
sukladno posebnim propisima, uvjetima nadleznog tijela, a koji neée ugroziti pravilan rad, ;.
tehnoloski postupak uredaja za proc¢iS¢avanje otpadnih voda. Otpadne sanitane vode moraju biti
dovedene na nivo gradskih komunalnih voda, tj. u sustav javne odvodnje ne smiju se ispustati
otpadne tvari kojima se naruSava projektirani hidrauli¢ki rezim toka vode u cjevovodima, stabilnost
gradevina, rad strojeva na kanalizacijskim crpkama, tehniCki nadzor i odrzavanje ili dolazi do
povecanja troskova u pogonu.

(12) U slu€aju ugradnje uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda kod objekata koji se
nalaze u obalnom pojasu ispod 100 m od obalne linije, potrebno je nakon uredaja ugraditi dodatno
postrojenje za higijenizaciju sanitarnih otpadnih voda (dezinfekciju — UV zrake ili sliCan postupak).

Clanak 61.

(1) Sva izgradena kanalizacijska mreza mora biti izvedena od vodonepropusnog materijala i
odgovarajuéeg kapaciteta.

(2) Minimalni profil sanitarne kanalizacije na javnim povr§inama iznosi promjera 250 mm.

(3) Priklju¢ak gradevne Cestice na mrezu odvodnje sanitarnih otpadnih voda, u pravilu se izvodi
spojem na kontrolno okno, standardiziranim cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s minimalnim
propisanim padom.

(4) Na mjestu priklju¢ka na sustav odvodnje otpadnih voda izvodi se kontrolno okno na dijelu cca.
1,0 m od ruba gradevne Cestice.

(5) Sva revizijska okna moraju biti modularne izvedbe od PP ili PE materijala radi osiguranja
vodotjesnosti te opremljena lijevano Zeljeznim poklopcem sistema ,klik" dim. 60/60 cm, sa okruglim
poklopcem i Cetvrtastim ramom, nosivosti 250 kN.

(6) Interna sanitarna kanalizacija mora se graditi tako da se osigura njezina vodonepropusnost
sukladno normi ,Polaganje i ispitivanje kanalizacijskih cjevovoda i kanala HRN EN 1610 a njezina
strukturalna stabilnost i funkcionalnost sukladno vazecem Pravilniku o tehnickim zahtjevima za
gradevine odvodnje otpadnih voda, kao i rokovima obvezne kontrole ispravnosti gradevina
odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda te Pravilnika o posebnim uvjetima za obavljanje djelatnosti
ispitivanja vodonepropusnosti gradevina za odvodnju i pro¢iS¢avanje otpadnih voda (NN br. 1/11.).

Clanak 62.

(1) Sanitarna kanalizacija (sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda) mora biti izveden u
potpunosti unutar javnoprometnih povrsina.

(2) Cjelokupan sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda mora biti izveden vodonepropusno.

(3) Sanitarnu kanalizaciju izvesti po moguénosti kao gravitacijsku (gravitacijski kolektori), koji se
grade prema posebnih uvjetima nadleznog tijela, a u skladu sa projektom Aglomeracija
Pirovac-Tisno-Jezera.

(4) Trase buducih kolektora odrediti na temelju lokacijskih uvjeta, a iste tlocrtno i visinski uskladiti s
drugim komunalnim instalacijama, a sve potreba posebnim uvjetima vlasnika instalacija.

Clanak 63.

(1) Gradnja planiranih kolektora na podrucju obuhvata Plana treba se izvoditi u skladu sa posebnim
propisima iz podrucja prostornog uredenja, gradnje, voda, komunalnog gospodarstva, propisima
koji reguliraju izgradnju javnih hidrotehni¢kih gradevina te drugim propisima koji ¢e primjenjivati
nakon izgradnje iste.

Clanak 64.
(1) OneciS¢ene oborinske vode sa radnih, manipulativnih, prometnih, parkiraliSnih i sli¢nih povrsina

obvezno je procistiti na propisani nacin, putem odgovarajuéih sustava prociS¢avanja oborinskih
oneci$éenih voda, a prije konaéne dispozicije
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(2) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana zabranjuje se priklju€enje sanitarne kanalizacije na
javni sustav odvodnje oborinskih voda i obratno, oborinskih voda u sanitarnu kanalizaciju.
UrbanistiCkim planom, uvjetovano morfologijom terena, odredena je mreza odvodnje oborinske
vode.

(3) Odvodnju oborinskih voda sa krovnih i parkiraliSnih povrsina sa privatnih Cestica nije dozvoljeno
prikljucivati na planirani sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

(4) Odvodnju otpadnih oborinskih voda s javnih povrSina (parking prostori i sl.) nije dozvoljeno
prikljucivati na planirani sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

(5) Do izgradnje sustava javne odvodnje oborinskih voda, vlastiti uredaj za procid¢avanje
oborinskih voda i odgovaraju¢e nepropusne sabirne jame pristupaCne specijalnom komunalnom
vozilu, moraju za njihove potrebe osigurati sve gradevine s vise od 10 ES.

(6) Gradevine s manje od 10 ES, do izgradnje sustava javne odvodnje oborinskih voda, iste mogu,
nakon procis¢avanja u separatorima ili taloznicima ulja i masti, upustati u upojni bunar.

(7) Oborinske vode s krovova i proCiséene oborinske vode mogu se prikupljati u posebne
spremnike i koristiti za tehnoloske potrebe (zalijevanje zelenih povrSina, vatrogasne potrebe i sl.).

(8) U slucajevima kad je to opravdano iz sanitarnih te tehnic¢ko-tehnoloskih razloga, moze se
omoguciti upuStanje oborinskih voda s krovnih povrSina u sustav oborinske odvodnje u sklopu
prometnica ili u uredene povremene povrsinske tokove.

(9) Priklju¢ni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80,0 cm ispod povrSine, odnosno
uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, osim cjevovoda za odvodnju sanitarnih otpadnih
voda, na dubini prema vazeéim uvjetima nadleznih tijela.

(10) Urbanistickim planom se, umjesto tockastih upoja (upojnih bunara), ostavlja moguénost
odvodnje oborinskih voda sa prometnica u linijske upoje (u bankini) usmjeravanjem popre¢nog
nagiba kolnika prema bankini. Ukoliko se taj rub izvede sa oivi€enjem npr. malim rubnjakom u
razini zastora kolnika (bez nadviSenja, kao &to je ucrtano na kartografskim prikazima) tada na tim
potezima nije potrebno izvoditi sustav oborinske kanalizacije, jer se omogucuje slobodno
(disperzno) preljevanje kolni¢kih voda u zelenu (upojnu) povrdinu. Ova promjena nece se smatrati
izmjenom Urbanistickog plana.

(11) Ispustanje prociséenih otpadnih voda putem ispusta treba biti izvedeno na nacin da nema
negativnog utjecaja na zonu kupanja i rekreacije.

(12) Odvodnja oborinskih voda sa povrsina gradevnih Cestica mora se rijeSiti na nacin da se iste ne
slijevaju na drzavnu cestu.

Clanak 65.
(1) Smjer odvodnje otpadnih voda i smjer odvodnje oborinskih voda te pripadajuéi profili cijevi

prikazani su u ObrazlozZenju Plana, na grafickom prilogu 02., koji se primjenjuje u provedbi ovog
Plana.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 66.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno uredenje vodotoka i voda.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 67.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno uredenje melioracijska odvodnja.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
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Clanak 68.

(1) Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirode.
Clanak 69.
(1) Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opéine Pirovac, na podrucju obuhvata

UrbanistiCkog plana od mjera zastite prirodnih vrijednosti na sjeverozapadu obuhvata nalaze se
osobito vrijedni predjeli — prirodni krajobraz.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 70.

(1) Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac te zaprimljenim zahtjevima
nadleznog javnopravnog tijela, na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema zasti¢enih kulturno
povijesnih cjelina kao ni pojedinacnih objekata.

(2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih radova koji se obavljaju na povrSini ili ispod
povrsine tla, na kopnu naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove je duzna
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 71.

(1) Pogledati poglavlje 3.1.1.
3.1.4. EkoloSka mreza (Natura 2000)

Clanak 72.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja ekoloSke mreze NATURA2000.
3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 73.

(1) U poglavlju 1.4. propisane su odnosne mjere zastite tla.

3.2.2. Vode i more
Clanak 74.
(1) Prostornim planom je predvideno da priobalno more urbanog podrudja naselja treba zadovoljiti

Il kategoriju koja dozvoljava kupanje, Sportsko — rekreacijske i druge aktivnosti.

(2) Prostor ograni¢enja je dio zasticenog obalnog podruc¢ja mora koji obuhvaca dio kopna i otoka u
Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od obane crte, u kojem radi zastite,
ostvarenja ciljeva odrzivog, svrhovitog razvoja planiranje i koristenje prostora obavlja pod uvjetima
odredenim Zakonom o prostornom uredenju.

Clanak 75.

(1) More je |l kategorije (zastita podmorja), te je zona podrucja stalnih vrulja.

(2) Podrugje stalnih vrulja te more . i Il. kategorije prikazani su u ObrazloZenju Plana, na grafickom
prilogu 03., koji se primjenjuje u provedbi ovog Plana.

(3) U poglavlju 1.4. propisane su odnosne mjere zastite voda i mora.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
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Clanak 76.

(1) 1Izmedu postojeée drzavne ceste D8 i zone stambene namjene S3 potrebno je previdjeti zastitni
pojas zelenila, Sirine 10 m.

(2) Udaljenost novih (buducih) gradevina od obalne crte mora biti minimalno 25 m. U pojasu do 25
m od obalne crte omogucéava se gradnja bazena, suncalista i sl.

3.2.4. Zrak
Clanak 77.
(1) U poglavlju 1.4. propisane su odnosne mjere zastite zraka.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 78.

(1) Unutar obuhvata Plana nisu predvideni posebni nacini koriStenja, osim propisanog u poglavlju
1.4.

3.3.2. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 79.

(1) Unutar obuhvata Plana nije predvidena primjena posebnih mjera uredenja i zastite, osim
propisanog u poglavlju 1.4.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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